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Coompanion hjélper gruppersom vill I6sa sina behov eller méta
samhallsutmaningar tillsammans — tex bostader, arbete, forskola...

ger kostnadsfriradgivning till grupper som vill starta verksamhet
eller foretag tillsammans, tex ekonomisk forening/ kooperativ

finns pa 25 orter 6ver hela landet

Samlad kunskap genom Divercity - rapporter, film, mallar och resurser
pa www.divcity.se och www.coompanion.se/byggabo
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http://www.coompanion.se
http://www.divcity.se/
http://www.coompanion.se/byggabo

Bygg- och bogemenskaper ar en langsiktig europeisk
trend. Intresse- och startargrupper vaxer i hela Europa.
Vanligare i Europa an i Sverige

- En byggemenskap ar en grupp
: manniskor som utifran sina ambitioner
f tilsammans planeriar, later bygga och
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- En bogemenskap ar en boendeform
som syftar till en storre gemenskap |
boendet, innehaller oftast
samlingslokaler, kok, gemensamma
aktiviteter och maltider. Ibland startat
som byggemenskap.

Byggemenskapen numera bogemenskapen &
Lagno Bo Kooperativ hyresrattsforenings




Internationell inspiration

Nederlanderna Finns minst 50 kringbyggda gardar som har omvandlats till bogemenskaper. Organisation bildad.

S

“Farm-yard sharing” or “Erfdelen”utvecklades som konceptav ett 60+ par som ville leva mer socialt,
hallbart och smaskaligt. Sag mojligheter nar manga gardar lagger ner och i manga fall dverges. Hittade en
lamplig gard och kom éverens med agaren. Hittade fler som ville dela garden genom 4 nya sma hus och
ett hushall pa den gamla garden. Restenav byggnaderna anvands féor gemensamma andamal, gastrum
och musik. www.erfdelen.nl/thuis

Tyskland

Mellan 20-40% av markanvisningarna i Hamburg och Munchen gar till byggemenskaper. Anses bidra till
social hallbarhet, variation i bostadsbyggandetochblir billigare bostader. Hogt sparande i Tyskland,
regioner uppmuntrar och det finns en bolanebank och sarskild lagstiftning for byggemenskaper


http://www.erfdelen.nl/thuis

Varfor bo- och bygg-gemenskaper?

o Manniskor vill ha storre engagemang | boendet

o Bostader som battre svarar mot personliga behov

o Att ha gemenskap pa hemmaplan och minska ensamhet

o Billigare bostader?

o FOr aldre pa landet — att kunna bo kvar dar man bor utan
att behova ta hand om ett stort hus

o Manga vill leva mer hallbart med mindre miljopaverkan
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Associationsformer for bygg-och bogemenskaper

Ideell forening
e En enkel form att borja organisera intressegemenskapen i och en bra form for att organisera en
bogemenskaps aktiviteter (tex matlag, delade ytor/resurser, studiecirklar etc.)
e Anvands av bogemenskaper (som inte blockhyr) for att organisera k& och gemenskapen

Ekonomisk férening

e lamplig form for byggemenskaper. Uppmuntras av Boverket da startbidrag till byggemenskaper endast
ges till former av ekonomisk férening (boverket.se/sv/bidrag--garantier/byggemenskaper/)

e ett alternativ for bogemenskaper som tex blockhyr av fastighetsdgare och hyr ut lagenheter till sina
medlemmar iform av vanlig hyresratt (alternativet ar kooperativ hyresratt)

e ger storre frihet (an bostadsratt) att anvanda medlems- kapital pa olika satt, tex kunna ta in
forlagsinsatser eller fler som investerande medlemmar.

e kan efter byggfas gora stadgeandring och bli tex kooperativ hyresrattsférening

AB svb - Aktiebolag med sarskild vinstutdelningsbegransning
e Syftar till att sakra att vinsten aterinvesteras i verksamheten och bolagets syfte tex lokal utveckling, kan
ej ombildas ftill vanligt AB med vinstuttag. AB kan deldgas av flera och vara ett "bygdebolag”
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https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/byggemenskaper/

Upplatelseform - det sétt pa vilket man forfogar 6ver sin bostad

Hyresratt
Hyresratt innebér att man hyr en lagenhet av en hyresvard, som ager en eller flera fastigheter med hyreslagenheter. Kan tex
vara en privatperson, en ekonomisk forening, kooperativ hyresrattsforening eller AB/AB svb. Minst 3

lagenheter/ hushall

Kooperativ hyresratt
En férening ager — eller hyr — en fastighet och enskilda foreningsmedlemmar hyr sina lagenheter av féreningen. Vid
inflyttning betalas en insats, en form av deposition till foreningen, vilken normalt aterfas nar man flyttar darifran. Lagenheten

atergar till foreningen for vidare uthyrning och kan ej séljas eller pantséattas av medlemmen.

Bostadsratt
Bostadsréatt innebar att den boende ar medlem i en bostadsrattsforening som ager fastigheten dar varje medlem har varsin

lAgenhet. Bostadsratten innefattar dels en nyttjanderatt till Iagenheten, dels en andelsrétt i foreningen. En bostadsréatt kan
normalt sett séljas pa den dppna bostadsmarknaden men képaren maste godkannas av féreningen.

Aganderatt

Aganderétt - egnahem och dgarlagenhet — den boende &ger sjalv sin bostad och kan sélja, pantsatta eller utan tillstand hyra
ut den. Flerbostadshus kan byggas eller byggas om till 4garlagenheter. Agarlagenhet innebar medlemskap i en
samfallighetsférening, som omfattar yttertak, fasader, trapphus, forrad och andra gemensamma anordningar.
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Las mer pa www.boverket.se



http://www.boverket.se

En byggemenskaps resa...

Utvecklar forsla
med hjilp av konsulter

Medlems-

Formulera stadgar, i -
“ l.?ilda' gnnlng. 2 avtal Gruppen planerar Bo och férvalta
ips’ Loompanion Tips! Ta hjalp av Entreprenad tillsammans

Idégrupp kan ge gratis radgivning byggomons?cpsloh Bigaiov

Héar kan man fa Har i processen ansdker

startbidraget man om investeringsbidrag

IDESKEDE UTFORMNINGSSKEDE PRODUKTIONSSKEDE BOENDE/FORVALTNING
INTRESSEGEMENSKAP PLANERINGSGEMENSKAP BYGGEMENSKAP AGARGEMENSKAP/ BOGEMENSKAP
Grupp Fardig

idé byggrad
Plats yegns



Hogslatts vanboende

Ideell férening kring behov av
hyresbostader for aretruntboende
till verkomliga kostnader.

Kommunen erbjod tomt som svar
pa ett medborgarforslag. Fanns en
detaljplan, andra alternativ skulle ta
flera ar.

Blev kooperativ hyresrattsforening,
har stravat efter laga insatser och
hyror

Utmaning att fa lan, gick till slut
med den lokala sparbanken

Kommunal borgen fran Tanums
kommun

Nagra kapitalstarka i gruppen
kunde lana in mer kapital

B Bild: Hogslatts Vanbo
. Fotograf.Per Pixel



https://youtu.be/2UGjs-JfThY?t=58

AB svb som verktyg for att utvecklabostader?

| orten Stavsjo, Sormland, har Kiladalen Utveckling AB (svb) lyckats
bygga biliga hyresbostader. Valde bolagsform anpassad for lokal
finansiering.

- vinst ska aterinvesteras i lokalsamhallet

- hembudsskyldighet - kontroll dver bolaget stannar i lokalsamhallet

Kommunen hade lagt skolan i malpase och skolbyggnaden stod tom
- tryckte pa kommunens roll - Hur sékerstalla levande landsbygd?
- behov av hyresbostader - varken kommun eller privata bygger
- Overtygade kommunen om varde lokalt agt AB svb kunde skapa

AB swb fick kdpa skolan inkl 13,5 ha mark - vardering 1,6 mkr
-  Bekostade ny detaljplan for 20-22 lagenheter - vardering 14,6 mkr
- Valde hyresratter utifran behov hos aldre att kunna bo kvar i byn
- Ideell renovering. Vardeodkning okade lanemgjligheter till etapp 2
- Ny vardering for hela Stavsjogarden inkl etapp 2: ca 36,6 mkr

Liknande modell testas nu av tva byggemenskaper i Kolmarden.

Tips! Kommuner kan ge
upp till 50% rabatt pa
arrende av kommunal
mark nar motiverad for att
stimulera byggnation i
visst omrade

BYGG SMART
PA LANDSBYGDEN
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Finansiering under projekteringsfasen

Egenfinansiering - hur mycket kan ni investera? Folkfinansiering? Investerande medlemmar i ekonomisk forening?
Nyttia startbidrag foér byggemenskaper fran Boverket om ek fér med minst 6 medlemmar och insatser om 10 000 kr var
Skjut pa betalningar, mojligt for projektledare och arkitekt att ligga ute med pengar innan byggfas?

Garanti fran Mikrofonden for mindre lan nar annan sakerhet saknas

Finansiering av byggfasen
Banken behdver sakerhet for att kunna stalla ut 1an, byggkreditiv, under byggfasen
Boverkets kreditgaranti - sakerhet som underlattar Ian till ny- och ombyggnation

minskar behovet egen kapitalinsats eller topplan for den som vill bygga. Ofta avgdrande fér mindre byggherrar, och
nystartade verksamheter Kreditgarantier kan, mot avgift, lamnas for lan for

e upp till 90 procent av marknadsvardet som Boverket bedémer - ofta problem i landsbygd med lagre marknadsvarden
e preliminar bedomning redan innan ett projekt har borjat byggas. Kan ha stor betydelse for méjligheten att ordna
finansiering

Film: https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/kreditgaranti/



https://www.boverket.se/sv/bidrag--garantier/kreditgaranti/

Vagledning och hjalp med finansiering

e Mikrofonden - nationell stodstruktur for social
ekonomi som komplement till Almi

e ger kostnadsfri vagledning kring finansiering av
verksamheter inom social ekonomi tex férening,
ekonomisk forening, kooperativ

www.mikrofonden.se



Aga jordbruksfastighetihop/ Vilka &r de storsta utmaningarna?

Lagstiftningen (Jordforvarvslagen) framjar inte att flera gar samman och samager
jordbruksfastighet som juridisk person

Inget samhallsintresse av att expandera i jordbruksmark
Man vill inte underlatta for juridiska personer att forvarva mark enliat forarbetena.
Orattvis lagstiftning- EU ska se Over reglerna

68 Jordfdrvarvslagen- begreppetjuridisk person
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Vagar for att komma framat |

ot

Havda att foreningen som begrepp inte ar detsamma som bolag.

Tank igenom vad ni ska gora med marken, kan ni l6sa en
samhallsutmaning for kommunen? Bidra till fler | sysselsattning?

Driv er process, det behovs mer och forandrad praxis
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Anggardet gardsgemenskap - ett positivt exempel

Anggéardet ar en gard pa 22 hektar odlingsmark, skog och vatmark i
Flens kommun. Kdptes initialt av 6 personer genom egen finansiering.

Ekonomisk forening startades som form for demokratiskt beslutsfattande
och for att bedriva smaskalig odling utifran ekologiska principer. Overtog
agande och beviljades forvarvstillstand fér ca 10 ar sedan.

ldag 16 medlemmar. Med barn, grannar och gaster deltar ca 50
personer i gemenskapen.

Pa marken finns bostadshus, lada med stall, verkstad och vagnslider.
Maijligt att bygga egna hus. Ett privat parhus har byggts.

Ca halften av medlemmarna har flyttat till garden eller dess narhet,
dvriga har garden som fritidshus. Ett hus fungerar som vandrarhem

Bilder tagna av Anggéardet. https://www.facebook.com/Anggardet



https://www.facebook.com/Anggardet

Vilkainsatserbehdvsoch vilkaaktorerfinns?

=> Information, mobilisering och kunskapshdjande insatser
=> Minska hinder och underlatta, tex kring mark och planprocess, finansiering
=> Stod till grupper i tidigt skede tex start av forening och studiecirkel

Kommuner, Boverket, Lansstyrelser
Underlatta, tydlig information, anpassade tomter, tomtratt etc.

Ekobyarnas Riksorganisation, ERO http://ekobyar.se

Kollektivhus NU
Forening som verkar for att forbattra valméjligheterna kring olika former av gemenskapsboende.
Stddjer existerande kollektivhus liksom grupper som arbetar for att skapa nya kollektivhus.

http://kollektivhus.se

CAIMPANION

OM HUR vi kan
bygga och bo hillbart

tillsammans

Foreningen fér byggemenskaper socialtbyggande.se
Drivande och initiativtagare kring projekt, radslag och konferens kring Socialt byW

Arrangerar studieresor och lotsutbildningar for bygg-/projektlotsar.
www.byggemenskap.se

Studieforbund, andra foreningar etc.

Exempel studiecirkelmaterial
- Coompanion Ostergétland testat
uppldgg i samverkan med NBV
www.diveity.se
http://kollektivhus. se/



http://ekobyar.se
http://kollektivhus.se
http://www.byggemenskap.se
http://www.divcity.se
http://kollektivhus.se/uncategorized/gemenskap-och-samarbete-i-kollektivhus-och-bogemenskap/
http://www.socialtbyggande.se

Tack for idag!

Kontakta garna
Coompanion om ni
vill veta mer eller
ha radgivning,

Eva Ternegren, tel.0705363292
eva.ternegren@coompanion.se

= . Bilder: Ingrld Westerfors~


https://etcbygg.se/nyheter/

Banker och banklan

Banken behoéver fa kdnnedom om lantagaren/-na, forutsattningar, kunskap, erfarenhet, fa fortroengla
Fa underlag for att forsta syfte, verksamhet, planer och ekonomin

Banken kan ej sta for riskkapital - maste bedéma aterbetalningsférmaga och ha sakerhet for lan.
KALP - kvar att leva pa-kalkyl for enskild agare starkare om det finns hyresintakter

Vana vid lan till enskilda/1 hushall/féretag, mycket svart att fa lan och vara flera lantagare

K

Mikrofonden kan ge vagledning och garantier, hjalp med sakerhet for del av lan etc
Kooperativa medlemsbanker ar och kan ekonomisk forening, tittar samhallsnytta, hallbarhet,
manniskorna, kan ha dialog kring eventuellt behov av kompletterande sakert AK

Landshypotek - ekonomisk forening, fokus jordbruksfastigheter, vilja och intresse for nya former?
MEDLEMSBANK

—kobanken

ekologiskt - socialt - kulturellt

Sparbanker - lokal forankring, olika mycket engagemang och kunskap

Affarsbanker - kan vara svarare, saknar ofta kunskap om tex ekonomisk férening

Tips! Checklista infér métet med banken och andra mallar

coompanion.se/coompanion/mallar-verktya/



https://coompanion.se/coompanion/mallar-verktyg/

