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XINGEN. juni 2021.

Tema: "Bostader och byggande”.

Det ar inte helt enkelt det dar med bostdader och
byggande, i synnerhet inte da det galler omraden
utanfoér planlagd stadsbebyggelse. | det har numret
satter vi bland annat fokus pa hur andra har gjort.

Under rubriken ”Vi lar av andra” far vi ta del av hur
Skelleftea Byautvecklingsrad arbetat med projektet
"Bygga pd landsbygden”. Vi berattar ocksa om span-
nande projekt som pagar i vart eget lan.

Satt er bekvamt! Framfor er har ni nu ett valfyllt
nummer av XINGEN. som férhoppningsvis ska bjuda
mycket intressant sommarlasning. Sprid den garna i
era egna kontaktnat.

Trevlig sommar!

| ndsta nummer, som kommer ut i mitten av

september, har vi “Ung i Gavleborg” som tema.

Manusstopp 17 augusti.

Kom garna med forslag pa artiklar.
Skicka in ditt bidrag till:

gavleborg@helasverige.se

| arendefaltet skriver du:

Redaktionen

Hit kan du ocksa vanda dig med synpunkter pa
XINGEN. eller om du tycker vi ska ta upp nagot
sarskilt i nyhetsbladet.
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FRAN X-ING GAVLEBORG VAREN 2021.

Arsméte séndag 18 april, dven detta ar digitalt via
Zoom, med 34 deltagare. Forfattaren Sophie
Nachemson-Ekwall foreldste om sin bok ” Dags att
Bry sig—sd kan civilsamhdallet och den idéburna sek-
torn lyfta Sverige”.

Nyval till styrelsen:

Sophia Malm, Osterfarnebo Sockens Utvecklings-
grupp.

Hallit tva digitala seminarier “Rural Europé part 1 &
2”. | samverkan med Europahuset Gavleborg.

Ldmnat remissvar dver utredningen “Tillgangliga
strdander—ett mer differentierat strandskydd” (SOU
2020:78).

Jobbat aktivt med att digitalisera verksamheten och
projektarbetena via Microsoft 365.

Jobbat aktivt med hur att implementera Jamstdlld-
het och Agenda 2030 i X-ings verksamhet.

Deltagit i olika Temagrupper via riksorganisationen
Hela Sverige ska leva: Lokala Utveckling, Agenda
2030/Omstdallning, Strategisk verksamhetsutveckl-

ing.
Deltagit i arbetet kring skrivning av ny strategi bdde

i Gdstrikland och Hdlsingland, infor kommande pro-
gramperiod hos Leader.

Lds mer om X-ings projekt:

Forddlingsmackapdren

Foradlings-mackapéren (helasverige.se)

| med och motvind

| Med och Motvind (helasverige.se)

X-ING GAVLEBORG


https://helasverige.se/gaevleborgs-laen-x-ing/kampanjer/foeraedlings-mackapaeren/
https://helasverige.se/gaevleborgs-laen-x-ing/kampanjer/i-med-och-motvind/

Juni 2021

NY | STYRELSEN.

I samband med X-ings arsmote i april fick var styrelse tillokning. Med nya krafter i
verksamheten kommer vi kunna utratta mer och battrar samtidigt pa det dar med
jamstalldhet. X-ing hélsar Sophia varmt vilkommen i ganget och later henne med
egna ord presentera sig sjalv.

Sophia Malm heter jag och ar nyvald att inga i X-ings
styrelse.

Jag och familjen (man, 3 barn, hund, katter och en
flock hons) bor granne med Farnebofjardens National-
park langst ner i vart vackra lan namligen i Gysinge,
Osterfarnebo socken, Sandvikens kommun.

Jag sitter daven med i styrelsen for var lokala utveck-
lingsgrupp i Osterfarnebo och i styrelsen fér Farnebo
Eagles (basketklubben pa orten).

Jag brinner for landsbygdsfragor och ratten till grund-
laggande basservice dven utanfor staderna.

X-ing har en jatteviktig roll i att skapa kontakter
mellan olika lokala grupper i vart lan. Allt for att vi ska
kunna lara av varandras, bade framgangar och miss-
tag. X-ing har varit en "6gondppnare" for mig person-
ligen och fatt mig att inse att det finns sa mycket
engagemang och kraft i vart lan.

X-ings roll ar att agera spindeln i ndtet och gora sa att
olika grupper och konstellationer kan finna energi och
styrka i varandra. Det ska bli jattekul att fa aktivt ta del
i styrelsens arbete. Jag har nog mycket att lara har.

Sop hia Malm

Vill du ocksa bli mer aktiv och vara med och paverka?

Hang med i det som hander i din hembygd. Anmal dig till de aktiviteter som erbjuds. Skriv till oss och
beratta om sadant som du tycker vi ska skriva om i XINGEN. Du har kanske en idé
till ett reportage eller en utvecklingsidé som du vill bolla med oss.

Nu ger vi jarnet!
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VI LAR AV ANDRA.

Nar X-ing Gavleborg horde talas om att Skelleftea Byautvecklingsrad driver projektet
Bygga pad landsbygden tog vi kontakt med en av eldsjilarna, Bjorn Lundmark, ordférande i
Skelleftea Byautvecklingsrad och bad honom beratta om projektet.

Det dr mycket intressant och tankeviackande lasning och X-ing Gavleborg ar tacksam att fa
ta del av och sprida informationen om hur man faktiskt kan gora.

Vi har lovat er ett fullspdackat nummer av XINGEN. - Det bérjar har!

Lokalt ledd utveckling

Skelleftea

gyt AIvdaI LEADER

utveckingsionden

Projekt: Bygga pa landsbygden

Skelleftea Byautvecklingsrad sag att det finns stort behov av/intresse for att bo och leva utanfér tatorter-
na. D& det fanns méjlighet att s6ka projektstdd genom Leader Skellefted Alvdal sa ansékte vi om en férstu-
die. | forstudien sag vi att grunden var lagd, men att manga fragor kvarstod och darfor soktes ett genomfo-
rande projekt.

Syftet med forstudien var att fa till ett 6kat byggande pa landsbygden, och att genom det 6ka invanaran-
talet och darigenom &ven 6ka och bevara service/infrastruktur. Projektet skulle leda till en attraktiv lands-
bygd med utdkade boendemdjligheter.

Malet med projektet ar att ta fram ett koncept som kan anvandas vid olika typer av byggande, i forsta
hand inom hela Skellefted Alvdal.

Projektet bestar i att titta pa olika finansieringslosningar, insats av “potentiella hyresgaster”, boendekost-
nader, insats, manadshyra. Finansieringsexempel som speglar exempelvis egen insats i olika nivaer och
vad detta innebar for manadskostnad. Vilka entreprendrer kan vara intresserade av att vara med i utveck-
lingen. Mdjliga typer av boendeformer t.ex. trygghetsboende, seniorboende, ungdomsboende. Méjliga
typer av hus/lagenheter/moduler. Kostnadskalkyler (tillsammans med styrgrupp, byggare, finansiarer
m.fl.). Mojliga dgarkonstellationer av fastigheterna, bostadsrattsforening, byaféreningen, fastighetsbolag.

| slutdndan vill man ocksa ta fram ett saljmaterial dar ovanstaende vagts in.

Det finns stort behov av/intresse for att bo och leva utanfdr tatorterna. For bevarande av en levande
landsbygd ar det nodvandigt att mojligheten till olika typer av boende finns. Detta inkluderar dven nybyg-
gande, for de som ex vill sélja sitt hus, men dnda bo kvar i bygden.

Finansieringsmojligheterna ar sma idag, darfér behover vi nya innovativa l6sningar som mojliggor finansie-
ring av olika typer av nybyggande.

Detta gjordes i forstudien:

Besok hos kommun om bla vad som kravs for ett bygglov och andra typer av tillstand i olika former, lant-
materiet, VA avdelningar, hustillverkare: Derome AB, Norlunds Bygg AB, Martinsons AB, Bygg Mix AB,
Contraktor Bygg AB med flera.

Fortsdttning pa sidan 6
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Fortsdttning fran sidan 5
Studiebesok pa Typhus i Norra Bergfors och traff med Riksbyggen angaende agarformer mm.

Kontakt och diskussion med banker: Swedbank, Lansférsakringar, Handelsbanken, Pitedalens Sparbank.

Genomfoérandeprojektet, som vi nu jobbar med, bygger pa en fortsattning pa de underlag /det koncept
som tagits fram i forstudien.

Forstudien har ront ett stort intresse hos saval byar, byggforetag, konsulter inom byggbranschen, kom-
munarkitekt, kommunledning med flera.

Grunden till projektidén kommer fran att det finns ett stort behov av/intresse for att bo och leva utanfor
tatorterna. Nar forstudien startades var intresset stort och det har inte minskat under forstudietiden. For
att vi ska kunna behalla var levande landsbygd ar det nédvandigt att mojligheten till olika typer av boende
finns.

| dag ar det majligt att bygga, men mojligheterna till finansiering ar sma. Vi behover hitta nya, innovativa
[6sningar som gor det mojligt att finansiera byggandet. Darfor vill vi i projektet fordjupa arbetet med att ta
fram finansieringslésningar som gor det majligt att bygga i vara kommuner.

Det ar viktigt for de som 6nskar bosatta sig utanfor tatorten att vi tar fram ett fungerande koncept. Det
kan tex vara de som bor i en by och kan tanka sig att salja sitt hus, men garna vill bo kvar i byn eller unga
familjer som vill boséatta sig pa landsbygden.

Det ar ocksa viktigt for vara kommuner att kunna erbjuda olika typer av boende i stan, i mindre tatort och
pa landsbygden, da vi idag ser att efterfragan ar stor.

Utifran det arbete man gjort i forstudien har det framkommit att vi behover ta fram

. Nya finansieringslosningar, underlag som underlattar for finansidrer/banker att ga in med medel i
byggandet

. Arkitektskisser
. Bygglovshandlingar
. Byggkonstruktionshandlingar, VVS, El

. Tomter, mojliga forslag pa var man kan bygga

. Underlag for avtal av olika art som behdvs for att starta byggandet

. Utreda olika dgandeformer

. Kundundersokning: Vad vill kunden ha? | forstudien har det framkommit att det ar de naturskéna

tomterna som &r attraktiva och da garna vid vatten. Vilka ar de presumtiva kunderna egentligen?

Projektets resultat ska vara tillgangligt for de som Onskar ta del av det. Projektet riktar sig inte till ett spe-
cifikt omrade, det material som tas fram ska kunna anvandas i hela landet.

Vi, Skelleftea Byautvecklingsrad, kommer att till storsta del anlita konsulter for genomférande av projekt.
Skelleftea Byautvecklingsrad ideell forening star som projektdgare och en styrgrupp ar tillsatt for projektet.
| styrgruppen ingar; maklare, fastighetsagare, byggmastare, byggkonsult, projektingenjor, hustillverkare.

Lokalt ledd utveckling

Skelleftea
Alvdal eaoer

Fortsdttning pd sidan 7
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Fortsdttning frdn sidan 6

Syftet med projektet ar att 6ka mojligheterna att bygga bostader i olika former pa landsbygden for att 6ka
invanarantalet i vara kommuner, och pa sa satt 6ka och bevara service och infrastruktur.

Projektet ska leda till en attraktiv landsbygd med utékade boendemdjligheter.

Vi har under en lang tid sett att det finns ett stort behov av olika typer av boenden i vara kommuner,
mycket for att det sker ett generationsskifte, och att den adldre generationen garna vill bo kvar i den bygd
man har bott och verkat i.

I den enkdt som vi genomfért, med 10 fragor som drygt 500 personer svarade pa, kan man tydligt se att
ett stort intresse finns i alla aldrar, for egna bostdder, for hyresratter och bostadsratter gérna i attraktiva
miljoer.

| enkaten stallde vi fragan; ” Vilken typ av boende skulle du vara intresserad av?”

I svaren framkom att 34% foredrog egen villa, 21 % en storre lagenhet ( 4:a) och 17% kunde tdnka sig ett
radhus. Skulle man flytta till en lagenhet foredrog 13% en lagenhet pa markplan. Viktigt var ocksa utemil-
jon, laget fick vara naturskont. 52 % vill dga sin bostad, och bara 12% vill hyra.

For att fa en branchkunnig syn pa efterfragan utanfor centralorten genomférdes en undersokning bland
traktens maklare, s.k. maklarintervjuer.

Bland de fragor som stélldes var bland annat:

Vilka boenden efterfragas pa landsbygden? Saknas det nagon typ av boende? Vad verkar vara viktiga para-
metrar for de som viljer landsbygden?

| svaren framkommer att inom en cirkel pa ca 30 min restid fran centralorten, ar det lattare sélja, och det
far garna finnas plats for lattare djurhallning.

Vi har i forstudien och enkaten, tagit fram svar pa manga av de fragor som ar aktuella och nu vill vi ga vi-
dare for att ta fram ett "paket" med de nédvandiga underlag som man behover for att bygga.

En grupp pa 4 studenter vid Lulea tekniska universitet, i kursen Utvecklingsprojekt-bygg, har i samrad
med styrgruppen, tagit fram 2 bostadsforslag och en rumsbeskrivning, som grundar sig i ett koncept om
hallbarhet och trivsel, och inkluderar planlésningar och fasader.

Den ekonomiska hallbarheten for bostadsférslagen har varit av storsta vikt i arbetet. Billiga I6sningar som
anda ser exklusiva ut.

III

Vi har ocksa tagit fram 2 exempel pa hustyper, ”Sjoutsikt” och” Lantidyll”, som vi tror ska uppfylla 6nske-
malen fran undersokningen. | dagsldget vantar vi in offerter fran ett par tillverkare/byggare, for att kunna
ta nasta steg - finasiarerna/bankerna.

Olika agarformer ar ocksa en del av projektet, som vi hoppas kunna klarlagga.

Bilder: Skelleftea Byautvecklingsrad.
Fortsdttning pd sidan 8



Juni 2021

Fortsdttning fran sidan 7

Detta med att mojliggora byggande av bostader pa landsbygden ar ocksa en av de 75 punkterna i
Landsbygdsutredningen

. Malet med projektet ar att det finns "ett paket" med fardiga underlag for byggande, i férsta hand
inom hela Skellefted Alvdal, samt att de som ar intresserade av att ta del av det material som
framtagits inom projektet far mojlighet till det.

. Malet &r ocksa att kommunledning, intresserade entreprendrer, organisationer med flera far ta
del av de underlag/det material som tagits fram genom den spridningskonferens som avslutar
projektet, senhosten 2021.

. Pa lang sikt en 6kad mojlighet till boende i olika form pa landsbygden, och att vi darigenom okar
invanarantalet i vara kommuner, och i férlangningen pa landsbygden i hela Sverige.

. Malet ar ocksa att kommunledningarna ser behovet av, och méjligheterna till byggande utanfor
tatorterna.
Bjorn Lundmark

Ovdfdrande Ske“e)%é Byautveck[ingsréd [ styrgruppen ﬁir proj ektet

Samarbetspartners kontakt med féreningar och organisationer
Byggentreprendrer:

Derome

Contractor, Fredrik Andersson

Modulhus, Lars Lundstrom

Serneke, Mikael Thorgren

Lindbacks Bygg

Skelleftebygg

ETB Bygg AB

Joérn Trahus

Sveriges Byggindustrier, Christer Johansson

Foretagarna, Magnus Stenberg, crowdfunding grasrotsfinansiering hjalper till vid finansiering av
byggen dar bankerna ar tveksamma. Crowdfunding.se

Kommuner och deras olika avdelningar som ex Lantmateriet, bygg- och miljonamnden

Coompanion

Lokalt ledd utveckling

Skelleftea

gy AIvdaI LEADER

utveckdngsionden
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Dréombilden av det egna hemmet hdnger pa viaggen. Det dr ndstan sa att man vantar att
pendylen pa vaggen mitt emot ska sla sina slag varje hel- och halvtimma. Kanhdnda var
det en sadan har stuga Elias Sehlstedt sag framfor sig ndr han skrev visan ”"Litet bo jag
satta vill”.

Sehistedt (1808- 1847) levde sitt liv i en tid da varderingarna var aningen annorlunda
jamfort med i dag, men vi kan dnda kdnna igen oss i drommen om ett eget boende.

Foto: Lisbeth Thyrén

| slutet av 1800-talet uppstod egnahemsrorelsen i Sverige. Malet var att
ge arbetarklassen ett eget boende. Till en boérjan var det ett satt att upp-
muntra mindre bemedlade personer att skaffa sig en egen bostad i form
av ett “egnahem”. | manga fall hérde ett smajordbruk till for att under-
|atta forsorjningen.

Till en borjan var det en landsbygds- och landsortsrorelse, men under
borjan av 1900-talet spred den sig dven till de storre staderna.

Har nedanfor har ni en lank till en 12 minuter lang journalfilm fran 1940
dar vi far folja 1930- och 1940-talens folkhemsbygge. Svensk filmindu-
stris Gunnar Skoglund &r var ciceron.

| filmen ndmner man att kontantinsatsen for ett egnahem var 300 kr, det
motsvarar idag ca 8.755 kr (uppgift fran SCB:s prisomrédknare). Nagot att
tanka pa.

Filmen far ett kortare avbrott pa 40 sekunder efter ca 9 minuter, men
efter byte av filmrulle fortsatter den igen. Ljudkvalitén ar kanske inte
heller den basta, men det uppvags av de historiska bilderna.

Litet bo jag satta vill Filmarkivet.se — Hundra ar i rérliga bilder

(Med tillstand av Filmarkivet.se)

Litet bo jag satta vill
Text: Elias Sehlstedt
Musik: Alice Tegnér

Litet bo jag satta vill

Gard med tradgardstappa till
Liten aker till att grava

Vill jag uppa landet hava
Huset utan vank och brist
Fyra rum och forstukvist.

Ladugarden lagom stor

Atta far och fyra kor

Gris i stian, hast i stallet

Liten kvarn vid vattenfallet
Och vid bryggan ner vid strand
Liten bat att ro ibland.

Frun bor vara, hor ni det
Mera magerlagd an fet

Glad och vanlig, from i seder
Nadigst jag mig undanbeder
En, som schaffsar utan ro

Ut och in pa kippad sko.

Vad skall mer jag hitta pa?
Litet bokskap i en vra

Mor om kvalla iordningstaller
Aftonvard och lasning, eller
Sitter mor och jag i lag

Liten visa sjunger jag.

Trevnad skall bli vardagsgast
Logn och skvaller blir var pest
Oppen sanning féra ordet
Varmt i hjartat, gott pa bordet
Dorren, 6ppen for var van
Stangs for flardfull blott igen.

Sadant bo jag satta vill

Bums — nar kassan racker till

Men hur skall val kassan 6kas
I vad varv skall lyckan sokas?
Kanske sitter hon uti

Nagot utlandskt lotteri?



https://www.filmarkivet.se/movies/litet-bo-jag-satta-vill/
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GIRA — Green Initiatives in Rural Areas.

Projektet GIRA, som drivs av Europahuset Gavleborg tillsammans med X-ing, har under
de férsta manaderna av projekttiden tagit sig an en studiecirkel kring EU:s arbete denna
programperiod — Green Deal och de grona fragestillningar som projektet omfattar. Allt
for att de deltagande grupperna och féreningarna i Gavleborg ska fa 6kade kunskaper
kring fragan.

Fortsatt befinner sig varlden mitt i en pandemi, vilket har
omdjliggjort det huvudsakliga utbytet i form av moten
med Ovriga europeiska partners. Sa planerade studiere-
sor, en i hostas till Nederlanderna/Tyskland och en som
skulle ha agt rum har i Gavleborg nu i var, har fatt skjutas
framat i tiden under projektet.

Totalt omfattar GIRA 30 manader, sa det ar en hel del tid
kvar.

| studiecirkeln har de ingdende svenska deltagarna, fran Tréndbygden, Osterfarnebo, kursgarden Glintan,
vindkraftsprojektet ”I med och motvind” (inom X-ing) tillsammans med projektdgaren Europahuset Gavle-
borg, fatt 6kade insikter i Green Deal, som for fullt haller pa att foras in pa alla nivaer i samhallet.

Studiecirkeln har alltsa velat forsta kopplingen mellan EU:s och Sveriges politik genom att titta pa EU:s
strategi (Den europeiska grona given), dess svenska version samt handlingsplan (Cirkuldar ekonomi —
handlingsplan for omstallning av Sverige). Vidare har deltagarna haft ett méte med Love Sjoberg, som ar-
betar med hallbar utveckling pa Region Gavleborg.

Vi har aven tittat pa det pagaende pa kommunal niva, bade i form av kretsloppsplaner och energi- och
klimatarbeten.

Studiecirkeln har dessutom diskuterat hur vi skulle kunna bidra med att fa in fler skrivningar om hallbar
utveckling infor den kommande programperioden i vara tre Leaderomraden (Gastrikebygden, NEDA och
Halsingebygden).

Utover det har Europahuset Gavleborg och X-ing genomfort en webbinarieserie om “Rural Europe” i tva
delar. | det forsta webbinariet i april presenterade Staffan Nilsson, ordférande i Hela Sverige ska leva, det
europeiska arbetet med olika partners, natverk och modellen landsbygdsriksdagar. Karsten Lucke, fran
Europahus Bad Marienberg, presenterade EUNET, som ar natverket for Europahusen.

Under det andra webbinarietillfadllet, som var i maj, presentrades EU:s regionkommitté av Yoomi Ren-

strom (svensk ledamot), dessutom informerade Europahusets verksamhetsledare, Ake Séderman om pro-
jektmedel pa EU-niva.

Lena Husén

Europahuset Géivleborg

europahuset.se
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FLER BOSTADER MASTE BLI TILLGANGLIGA PA
LANDSBYGDEN!

Den pagaende pandemin har inneburit manga och svara pa-
frestningar saval for enskilda som for samhdllet, men det har
daven Ooppnat 6gonen for mojligheterna att skéta manga av vara
arbetsuppgifter pa distans.

Det ar darfor fullt naturligt att vi nu ser en trend att allt fler soker sig fran
storstdader och soker efter mojligheten att flytta ut pa landsbygden. Detta ar
naturligtvis mycket gladjande och helt i linje med vad vi i landsbygdsrorel-
sen Hela Sverige ska leva i Gavleborg lange har arbetat for, men om fler ska
kunna flytta ut pa landsbygden maste det finnas nagonstans att bo.

Vi ser flera initiativ, fran saval flera olika kommuner i lanet som fran fore-
ningar och enskilda, dar man inventerar sa kallade 6dehus pa landsbygden
och synliggdr dem pa bostadsmarknaden. Ett sadant projekt pagar just nu i
Delsbo, Hudiksvalls kommun (lds mer om det pa sidorna 13 - 14).

Initiativ som ar mycket lovvarda, men det racker inte. Mer maste goras for
att fler bostader ska bli tillgangliga pa landsbygden sa att alla som nu sdger
att de vill flytta till landsbygden ska kunna gora verklighet av sina drommar.

Hela Sverige X-ing Gavleborg foreslar darfor:

=  Fortsatt och intensifiera arbetet med att inventera och synliggéra bo-
stadshus som idag star tomma och inte anvands pa landsbygden sa
att de kommer ut pa bostadsmarknaden.

=  Bearbeta langivare sa att de blir mer valvilligt installda till att lana ut
pengar till dem som vill investera i livskvalitet med boende pa lands-
bygden.

=  Underlatta tillstandsprocessen for dem som vill bygga nya bostader
pa landsbygden.

=  Ge de allmannyttiga bostadsbolagen i uppdrag att bygga flerfamiljs-
bostader dven pa landsbygden, inte bara inne i centralorterna.
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Dessa fyra punkter skulle vara ett forsta steg till att mojliggora for fler att
flytta ut fran storstadsomradena till landsbygden och skapa forutsattningar
for att hela Sverige ska leva i allmanhet och hela Gavleborg i synnerhet!

Hela Sverige ska leva - X-ing Géiv[eloorg
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VYKORTET.

Kom inte och pasta att landsbygdsbor inte ar kreativa! Det ar ndstan ett maste for att
gora det mojligt att bebo, forvalta och utveckla var hembygd.

Man gor det var for sig eller tillsammans med andra, som hos Svabensverks bygdefore-
ning som star for vykortet den har gangen.

Juni 2021
Det hander spannande saker pa konstudden i Svabensverk.
Saregna vasen tittar fram ur myllan och tradgrenar dansar réda i
kvéllssolen. Vi ser nagot konstigt komma upp ur forsen och dar
borta sitter en hemlighetsfull fiskare som... ja vad gor han egent-
ligen? Och varfor star en kamel och kramar en getabock? Gran-
sen mellan fantasi och verklighet suddas ut, kanske finns har ett
kaninhal, en port mot en annan vérld. Kom och leta!

Sedan 2013 har byborna skapat en utstallning mitt ute i skogen, Till
med invigning pa midsommarafton och allt star kvar augusti
manad ut. Sedan river vi ner alltihop och bérjar om nasta ar i ett
standigt kretslopp, som naturen sjalv. Vi kommer att ha en del
kringarrangemang, det kan vara musik, dans och teater, hall koll

pa Facebook.com/konstisvaben sa att du inte missar nagot.

Alla landsbygdsutvecklare

Gavleborgs lan

Varmt valkommen till det granslésa Svabensverk!

Ps. Fikar gor du pa Herrgardscaféet och i Himmen kan du ta ett
dopp.

Halsningar Svabensverks bygdeforening

— — —38J0qga|Aeo 8ul-X 9819AS ejoH :8eluoj-— — ——— — — —
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TOMMA HUS.

33 kilometer fran Hudiksvall i Halsingland ligger Delsbo. Det vackra laget mellan Sodra
Dellen och Stomnesjon har fatt manget storstadshjarta att sla ett par extra slag i ren
glddje, i synnerhet en ljum férsommarkvall. Under 70-talet nar spelmansmusiken stod pa
topp drog spelmansstimmorna tusentals personer till landskapet. Spelman fran hela
landet och dven utlandet vallfardade till Delsbostamman for att traffas och ha trevligt
tillsammans. De var kungar och deras folje bestod av dansfolk, konstnarer och
”gronavagare”. Nagra hade modet att kliva av storstadslivet och bosatte sig i omradet.

Det ar viktigt att besokare far kanna sig valkomna sa de véljer att boséatta sig permanent. Men vad goér
man om vill 6ka inflyttningen, bevara service och Iata hembygden bli ”"hemma” igen och inte en kassako
till andra mycket storre orter? Ja, man kan sa klart dra en djup suck, rulla tummarna nagra varv, gnalla lite
har och lite dar for att sa smaningom sjalv kliva ombord pa det stora evakueringstaget.

Eller... s tar man tag i saken gemensamt, som man gor i Delsbo.

Med en lokalekonomisk analys i bakfickan har man en samlad kunskap om den egna bygden. En kunskap
som svart pa vitt visar bygdens ekonomiska lackage och majligheter. Man har beskrivit sin vision om hur
framtiden ska se ut. Ska taget stanna igen sa ska det vara for att sldppa av de som vill flytta in till bygden,
inget annat.

I Delsbo har Delsbo Byarad startat ett projekt for att inventera tomma hus. Med hjalp av Hudiksvalls
Kommun har man fatt tillgang till listor och kartor pa tomma hus inom ett visst omrade. For att kunna
sortera fram intressanta fastigheter har man tittat pa vissa parametrar:

=  Fastighetsagaren ar inte skriven pa fastigheten
=  Det finns sophdamtning.
Man fick da fram mindre an 1000 hus, da det ofta ar 2 delagare/hus.

Efter att man har gatt igenom listorna/
kartorna borjade man inventera fastig-
hetsbestandet. Delsbo Byarad gjorde
darefter ett brevutskick till 40 fastighets-
dgare dar man forklarar att fler vill bo
utanfor tatorterna, men det saknas bo-
stader i omradet och att orsaken ftill att
man kontaktar dgaren ar for att hora sig
for om hur de ser pa anvandandet av sin
fastighet. Vill man behalla huset for att
sjalv flytta dit? Vantar man att barnen
ska ta 6ver? Kan man tanka sig att hyra
ut eller kanske till och med salja?

Av 40 utskick har man fatt 11 svar.
2 fastigheter ar salda, 1 forsaljning
pagar och hittills finns 2 fastigheter for

i Mats Svensson och Kjell Svensson studerar karta vid Stémnesjén i Tomma hus
uthyrning.

— projektet. Foto: Mats Svensson

Ett mycket bra resultat far vi val saga!

Fortsdttning pad sidan 14

13



Juni 2021
Fortsdttning fran sidan 13

Den mest lyckade husférsdliningen i Tomma hus-projektet hittills. Far vi presentera familjen Felicia Brandt, Patrik
Bdickstrom, Hillevi Buske och Erling Béickstrém. De hdller nu pd att rusta huset i Stémne och har képt grisar och ankor
som de har pd sin gard.

XINGEN. fragar Stefan Barenfeld som arbetar som stads- och landsbygdsstrateg pa Hudiksvalls
Kommun vad han tycker om projektet ”Tomma hus”.

Stefan beréttar att Delsbo Byarad horde av sig till honom fér de hade
hort talas om att man runt om i Sverige borjat inventera tomma hus.
Framfor allt i Falkenberg, dar man ligger i framkanten.

Stefan som har arbetat med landsbygdsfragor i olika projekt i 30 ar me-
nar att sadant har blir bdst om man har ett underifran perspektiv dar de
lokalas intresse och behov utfor sjalva jobbet lokalt.

Kommunens roll i sammanhanget ar att satta forutsattningarna utifran
de lokalas behov. Det kan vara ekonomi, material eller finansiering. | det
har fallet innebar det att Hudiksvalls Kommun kdpte ut fastighetsregist-
ret for Delsbo Byarads rakning mot att de utfor jobbet, som ett avtal mel-
lan de tva parterna.

Kommunen far ju inte gynna enskilda foretag sa byaradet skoter den bi-
ten sjalv. Forutom att byaradet kanner sig stolta kan det finnas fastig-
hetsdgare som blir mer intresserade nar byaradet stéller fragan om fastigheten an om kommunen goér
det eller en maklare, for alla fastighetsagare vill inte ha kontakt med maklare.

Foto: Peter Engstrém

Det finns manga win-win fordelar med det hér, kanske kan byarddet tjana en slant for att man arbe-
tar med det har. Kommunen ar med och skapar forutsattningar, men man gor det sjalv lokalt.

- Min ambition, sager Stefan, ar att nar andra byar hor talas om det hdar kommer dven de att vilja géra
samma sak. Da kan byarna prata med varandra och beratta om hur de gjort och kommunen kor fas-

tighetsregistret och sa ar vi i gang. Fér XINGEN.
or .

Lisbeth Thyrén
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ETT FORETAGS ENGAGEMANG FOR BYGDEN.

Manga bygder har pa senare tid insett vikten av att arbeta fram en lokal utvecklingsplan
(LUP) och lokalekonomisk analys (LEA). Dessa dokument ger en tydlig och klar bild av
hur den egna bygden mar och hur viktigt det dr att gynna de lokala féretagen. Varje
krona kan vara den som avgér om butiken, macken eller nagon annan serviceinrattning
blir kvar eller ej.

Vallsta ar ett mindre samhalle som ligger langs Riksvag 83 i Bollnds kommun. Har finns mycket av det mest nédvan-
diga for att bygden ska vara attraktiv att bo i. Skolan ar nyligen ombyggd och det finns bland annat en mack, service-
butik med paketutlamning, livsmedelsbutik, uttagsautomat, laddstation for elbilar, busslinjer och station for lokalta-
get. Foretagare finns det ocksa en del i omradet. Men det hade kunnat se annorlunda ut - valdigt annorlunda.

Ett foretag har utmarkt sig under ett antal ar. Nar man i bygden pratar om foretaget ar det i mycket positiva ordalag,
man anser att personerna bakom familjeféretaget ar driftiga, nytdankande och har ett starkt engagemang for hembyg-
den. Dessutom ar man en stor och for bygden viktig arbetsgivare.

”Samsonbréderna”

fran vinster Tomas Kolmodin,
Daniel Mérk och Markus Mérk.

Foto: Samsons bildarkiv.

XINGEN. har pratat med Markus Mork, en av ”Samsonbréderna”. Markus berattar att allt bérjade med pappa Sams
foretag med gravmaskiner som behdvde vintersysselsattning for sina fem férare. Darfor inforskaffades den forsta
skotaren 1974 och Sams foéretag blev sa en av de forsta fristdende entreprendrerna under Iggesund, (senare Modo
och Holmen). Sa avvecklades gravmaskinerna och foretaget 6vergick till skogsmaskiner. En efter en klev broderna
Tomas, Daniel och Markus in i familjeforetaget Vallsta Skogsmaskiner. Hosten 2009 hade foretaget 21 skogsmaski-
ner. ldag har man 29 skogsmaskiner och 45 maskinforare och ar ett av landets storsta foretag inom skogsentrepre-
nad.

Nar Granngarden i Vallsta stangdes i maj 2009 férlorade bygden en for orten mycket viktig butik. Darfor blev glad-
jen stor nar det 2010 blev kant att familjen skulle ta 6ver och 6ppna butik under namnet Samsons Detaljhandel AB.
Resultatet blev fortsatt forsaljning och service pa orten, och en riktad forsaljning av férbrukningsvaror till skogsent-
reprendrer med kunder i hela landet och dven ute i Europa. | lokalerna startade man dven upp en lokal dack- och
bilverkastad — Dackteam Vallsta.

Nér sa den lokala macken gar i konkurs koper foretaget den under namnet Vallsta Macken AB och tecknar inom
kort avtal med Q-star som driver pumparna. Vid ett bygdemote kommer brénslestationens servicebutik pa tal och
man erbjuder sig da att renovera upp lokalen under forutsattning att det finns ndgon som ar intresserad av att
driva verksamheten vidare. En lokal foretagare erbjuder sig att géra detta vilket gor att bygden far behalla service-
butiken.

Fortsdttning pad sidan 16
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En kort tid darefter blir de boende i Arbra utan mojlighet att tanka, da macken som lag centralt i samhallet laggs
ner. Nedlaggningen upproér arbraborna och man startar en ekonomisk férening i forsok att fa igang en mack vid en
av infarterna till samhallet. De pengar bygden lyckats fa ihop genom andelsteckning lanades ut till ett nybildat fo-
retag som skulle driva macken, men det dréjer inte ldnge forrdan dven denna mack gar i konkurs. Nu kliver Vallsta
Macken AB in och kdper upp den konkursade macken. | konkurshanteringen ser man till att de pengar som bygden
satsat i byggandet av macken aterbetalas.

2014 gar den lokala livsmedelsbutiken i Vallsta i konkurs och Samsons koper dven det konkursboet, renoverar fas-
tigheten och butiken kan 6ppna med ny butiksansvarig. Idag ar livsmedelsbutiken fortfarande igang, men i en an-
nan regi som aven driver servicebutiken vid pumpstationen.

- Har, sager Markus, tappade vi “den roda traden”. Allt det andra vi har gjort, var for att tacka Vallsta Skogsmaski-
ners eget behov, men livsmedelsbutiken horde inte dit, men i ett levande samhalle ar skola, livsmedelsbutik och
bransle sjdlva basen.

Sedan har det varit lugnt runt oss ett tag, vi forvaltar det vi har. Tills nu d3, sager han och skrattar.

Det senaste inpasset fran foretagarfamiljen ar att satsa pa fritidsboende. Den tankta marken dger man sedan 2014
och den gransar till mark som de redan tidigare dgde. Omradet ar ett LIS-omrade vilket mojliggdr strandnara be-
byggelse.

Vid Kyrksjon i Ljusnan planerar man nu for ett tjugotal tomter och det finns dven planer pa ett gemensamhetsom-
rade for bat- och badliv. Omradet har redan bade el och fiber framdraget och med maijlighet att bygga mellan 30-
200 meter fran stranden kommer tomterna med all sannolikhet att bli attraktiva.

Intresset att flytta ut pa landet har forstarkts ytterligare genom pandemin och allt fler borjar nu inse att det gar att
arbeta pa distans och samtidigt fa en nystart i livet.

Landsbygden behover inflyttning for att 6verleva. Varje barnfamilj ar viktig och inflyttning fran storstadsomraden
medfor nya influenser som utvecklar landsbygden ytterligare. Dessutom paverkas den lokala arbetsmarknaden.
Nybyggnationer, renoveringar, fastighetsskotsel medfor att lokala hantverkare och entreprenérer far 6kad moijlig-
het till férsorjning pa hemmaplan och slipper veckopendla. Det kommer att ge effekter eller som man sager “om
det regnar pa en sa stanker det pa andra.”

Symbiosen mellan foretag och ortsbefolkning dr en nog sa viktig aspekt nar man talar om landsbygdens 6verlev-
nad. | det hér fallet finns ett féretag som har ett eget behov av jarnhandel, verkstad, dackservice och bréansle till
fordonsparken. Nar sddana verksamheter forsvinner fran bygden tar man sjalv 6ver och trots att grundtanken
egentligen bara handlat om att tacka det egna behovet 6ppnar man upp denna service for bygden att nyttja.

Genomgaende i samtalet med Markus
Mork finns installningen att om man kan
gbra nagot som bygden har nytta av ska
man gora det. Det innebar att man har
hjartat pa ratta stallet - i hembygden.

Las mer om LIS-omraden pa Boverkets
webbplats.

Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen

- Boverket

F6r XINGEN. Vallstabygden sett frén Asberget. Foto: Tommy Thyrén

Lisbeth Thyrén

16


https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/planeringsfragor/strandskydd/landsbyggdsutveckling-i-strandnara-lagen/
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/planeringsfragor/strandskydd/landsbyggdsutveckling-i-strandnara-lagen/

Juni 2021

REFORMERA STRANDSKYDDSREGLERNA
for dkad landsbygdsutveckling.

Vi behover oka det lokala inflytandet 6ver strandskyddet nar strandskyddsreglerna fore-
slas bli reformerade fran och med arsskiftet 2021/22.

Var utmaning i Gavleborg ar inte att det byggs
for mycket langs vara strander, snarare tvar-
tom. Utredningen "Tillgangliga strander — ett
mer differentierat strandskydd” ligger darfor
ratt i tiden.

Det finns kommuner i storstadsomraden med
alltfor stort exploateringstryck i strandndra om- &&=
raden. Men a andra sidan finns det landsbygds-
kommuner dar graden av exploatering ar lag
eller obefintlig samtidigt som det finns tillgang
till strandndra omraden som i dag stangs for
nybyggnation av bostader. Foto: Erik Lofgren

Hela Sverige ska leva X-ing Gavleborg anser att
strandskyddsfragan ar viktig for att 6ka mojligheten till att skapa attraktiva boenden i strandndra omra-
den pa landsbygden dar tillgangen till strander ar god.

| vart remissvar pa ”strandskyddsutredningen” valkomnar vi darfor utredningens forslag till mer differen-
tierat strandskydd med mojligheten att ta bort strandskyddet fran omraden med I3gt exploateringstryck
och god tillgang till strand.

Hela Sverige ska leva X-ing Gavleborg anser dock att man bor ga ett steg langre och 6ka det lokala infly-
tandet dar kommunerna ges ratt att besluta om strandskydd utan dverprovning av lansstyrelserna. Istal-
let ska beslut kunna 6verklagas av sokande till exempelvis Naturvardsverket (eller annat centralt statligt
organ som riksdagen utser). Vidare bor strandskyddet slopas for alla vattendrag utan vattenféring aret
om och slopas for sjoar och vattendrag som ar mindre an 15 hektar.

Landsbygderna maste ses som en tillgang for framtida hallbar tillvaxt. | ett langsiktigt perspektiv maste
landsbygderna utvecklas for att attrahera boende och foretagande.

Foreslagna lattnader i strandskyddet ar ett viktigt delmal for denna utveckling. Marknadsvardet vid byg-
gande pa landsbygd kan 6kas om man far lattare att bygga i strandndra omraden och pa sa satt kan latt-
naden i strandskyddet ha en direkt positiv paverkan pa landsbygdsutveckling.

Hela Sverige ska leva X-ing Géivle’oorg
Olle Persson, ovdfdrande Jenny Breslin, ordﬁirande

Tillgdngliga strander — ett mer differentierat strandskydd - Regeringen.se
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BOKTIPSET.

Under manga semesterresor med bil i Sverige har forfattaren Lena Wahlstedt ndrmat sig
mindre samhallen i Sverige. Forst en bla vigskylt med ett okdnt ortsnamn eller rent av en
gul dar namnet ar tryckt i svart. Sedan det lilla samhallet med husen oftast langs med ge-
nomfartsvagen. Hur kan man bo har, vad gér manniskorna och hur forsorjer de sig?

Fragorna fick henne att under nagra ar resa runt i Sverige och samla material till den har
boken. Fokus har varit kvinnor i glesbygden och deras livsvillkor. Ambitionen har varit att
synliggora vad de arbetar med och hur de férsorjer sig och att det faktiskt finns manni-
skor som trivs och har det bra pa landsbygden.

Bokens kvinnor ar starka, handlingskraftiga och driftiga. Det ar egenskaper som behovs for att klara livsvill-
koren for en glesbygdsbo. Det ar oftast fysiskt krdvande att bo dar, men flera av dem skulle inte kunna
tanka sig att bo nagon annanstans. De vardesatter friheten som narheten till naturen ger och tryggheten i
att kdnna sin granne.

Man maste planera och organisera eftersom det ar langt till allt: affarer, lakare, polis och forlossningsvard.
Bil maste man ha.

Kvinnorna jobbar aktivt for att utveckla bygden, vilket ar en férutsattning for att landsbygden ska forbli le-
vande. De &r traditionsbarare inom till exempel hantverk och matkultur. Férebilderna &r fa, och att bryta

de traditionella yrkesvalen ar inte alltid |att.

| boken far vi bland andra moéta tre av dessa starka kvinnor. Birgitta fran Trond, Cecilia fran Hastberg och
Lillemor fran Skastra. Tre starka kvinnor fran vart lan. Tre kvinnor som valde att stanna.

Kvinnor i Glesbygd — Vi
som valde att stanna

Lena Wahlstedt

Balkong Forlag
ISBN 978-91-87553-52-3

Boken gar att bestélla hos din lokala
bokhandlare.

Mer sommarlasning i var digitala bokhylla.
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KUNSKAPARNA.

Organisationen Hela Sverige ska leva bestar av manniskor med ett brinnande intresse for landsbygden.
Alla med olika egenskaper och kunskaper och det dr det som ger oss styrkan - sa lange vi samarbetar.
Darfor ar det viktigt att vi delar med oss av det vi kan, for allas basta.

Under rubriken Kunskaparna tankte X-ing Gavleborg lyfta fram personer
som kan mer dn oss andra inom vissa omraden.

Vi borjar med Peter Eklund, styrelsemedlem i Hela Sverige ska leva. Med
en akademisk bakgrund som kulturgeograf och samhallsplanerare, forskare
och universitetslektor pa KTH med sarskild inriktning pa lokal mobilisering
och framtidsplanering i sma kommuner ar det en man vars kunskap blir en
enorm tillgdng for oss alla. And& har han ménga fler stridngar pa sin lyra.

. . Foto: Linn Svahn
Las mer om Peter har.

PETER EKLUND - OM BOSTADSBYGGANDE OCH LANDSBYGD.

Bristen pa olika bostdder i hela landet - akut saknas det 50 000 — 70 000 bostader

212 av Sveriges 290 kommuner rapporterar att de har bostadsbrist 2020, i synnerhet i centralorten. Dar-
emot gor de bedomningen att det pa landsbygden inte alls finns samma behov. Bade staten och kommu-
ner har en snadv syn pa landsbygdens behov, framst da det galler egna hem.

Landsbygden har behov for alla typer av bostader. Bristen pa bostader pa landsbygden drabbar hela or-
ter. Om det inte finns lediga bostader i omradet riskeras service och skolor att Iaggas ned. En investering
i bostadsbyggande i hela Sverige skulle definitivt bidra till att minska klyftan mellan land och stad.

Ett skal till denna underrapportering ar den segdragna forestallningen om att alla pa landsbygden vill bo i
smahus. Om ingen bygger pa den planlagda marken sa anses det inte finnas ett behov.

Bostadsmarknadsenkaten ar det som riksdag och regering gor sina bedémningar utifran. De flesta kom-
muner vet oftast inte om vad de svarar. Det dr i manga kommuner som de med hapnad ser vad de rap-
porterat nar jag har tagit upp det.

Falkenberg en kommun med héga landsbygdsambitioner hade redovisat samma som for Bollnas att
landsbygdens behov var i balans. Nar jag papekade detta sa andrade de detta och jobbar nu aktivt for att
deras detaljplaner pa landsbygden skall ses 6ver och inte enbart fokusera pa egna hem. Alla planer som
det ar mojligt skall férandras for att flera bostdder, dar det ar mojligt, skall inga i planen.

| Bollnds kommun skriver kommunen att det &r balans i kommunen och pa landsbygden. Enbart central-
orten har brist pa bostadder. Likadant gor de beddmningen om tre ar.

Det statliga stodet till rimliga kostnader for hyresbostader skall galla lika och ha samma villkor i
hela landet.

| saval regeringsforklaringen som januarioverenskommelsen lyfts behovet av 6kad rorlighet pa bostads-

marknaden fram, liksom ett 6kat bostadsbyggande av framst hyresratter.
Fortsdttning pad sidan 20
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Ett av forslagen ar fri hyressattning vid nybyggnation. Vi menar att detta knappast skulle ha nagra effekter i
avsett syfte, férutom i omraden med stor efterfragan kombinerat med motsvarande betalningsformaga/
betalningsvilja.

| stora delar av landet foreligger inte dessa forutsattningar. Om avsikten ar att atgarderna skall ha bety-
delse for hela landet ar det andra atgarder som kravs.

Var erfarenhet ar att investeringsstodet for byggandet av hyreslagenheter har fungerat nagorlunda val,
men det behdver reformeras. De hyresstéd som nu finns i landet har Boverket enligt en tillvaxtorienterad
behovsanalys havdat skall prioriteras till 75% till vara storstader, och for dyrare kostnader an évriga
Sverige, som far dela pa 25% och far stdd for en lagre produktionskostnad.

Det ar inte billigare att bygga pa landsbygden an i storstaden. Med dagens lagre stod till byggnation pa
landsbygden kan investeringsstodet vara for lagt satt for att ett projekt skall komma till stand. Detta ar
kanske den vanligaste forklaringen till att investeringsstod inte sokts for ett projekt pa landsbygden.
Investeringsstddet bor alltsa vara likformigt, dvs samma bidragsbelopp 6ver hela landet. Samtidigt bor det
vara samma grans for den hogsta arshyra per kvm som kan tillatas for att investeringsstod skall beviljas.

Behovet av en annan finansiering av nyproduktion i vara bygder har bestallts av minst tva statliga ut-
redningar men inte verkstillts. Lat Statens Bostadsomvandling (SBO) bli myndighet for landsbygdslan.

Tva statliga utredningar landsbygdskommittén, dar samtliga partier var 6verens och Kommunutredningen
har bagge foreslagit en ny andamalsenlig kreditgivning for vara landsbygder, ett sk landsbygdslan. Rege-
ringen har hittills lagt fragan pa is.

Trots kraftiga papekanden i dessa tva utredningar sa gor Statens bostadskreditnamnd (BKN) den bedom-
ningen att man utifran EU-ratt inte kan dndra pa marknadsbedémningen.

Detta begransade marknadstdankande ar dels en alltfor snav tolkning av EU. Samma synsatt hade Boverket
nar Sverige forandrade villkoren av Allmannyttan till ett renodlat marknadstankande. Men Nederlanderna
har kvar sin allmannytta med motivationen att det ar fraimst manniskor med sma omstandigheter som far
del av detta. Synen pa effekterna av en atgard har helt férsvunnit nar svenska myndigheter gor sin tolkning
fran en social inriktad bostadspolitik, en bostadsforsorjning fér de manga manniskorna till ett allt snavare
marknadstdnkande av bostaden. Se till att skapa fungerande instrument for kreditgivningen pa landsbyg-
den.

| de flesta kommuner har allmannyttan [amnat landsbygden dels utifran de nerskrivningskrav som de oftast
har nér de bygger pa landsbygden. Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) rekommenderar detta synsatt.

Smakom driver denna fraga hart utan nagon respons. Deras ordférande som ar kommunstyrelsens ordf6-
rande i Karlsborg struntar i dessa regler och tar en revisionsanmarkning for att kommunen skall fortsatta
att bygga i allmannyttans regi.

Andra allmannyttor som Viskaforshem utanfér Boras bygger nytt av mycket hog kvalitet bade for dldre och
barnfamiljer (se deras hemsida www.viskaforshem). En annan kommun som har samma ambition och byg-

ger i sina smaorter ar Gislavedshem.

Vad dr SmaKom? - SmaKom (smakom.se)
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Dagens system med statliga lanegarantier for bostadsfinansiering fungerar inte med de restriktiva
varderingsprinciper som Boverket tillampar.

Med dagens regelverk betalas stodet ut forst nar byggnationen ar genomford. Detta innebér tva problem.
For det forsta uppstar ett tidsmassigt gap mellan den tidpunkt da ett finansieringsinstitut skall placera ett
Ian och tiden till dess att Boverkets utbetalning sker. Da gapet representerar ett mangmiljonbelopp och en
tidperiod pa flera manader har banker visat sig obenagna att ta risken att utbetalning eller delar av denna
uteblir. En oberoende part maste ga emellan med en borgen for att sluta finansieringskedjan.

Ovanpa detta innebar dagens modell en betydande belastning pa saval finansieringskostnaden som bygg-
herrens likviditet i slutskedet av byggnationen da byggnadskreditivet ar upparbetat. En uppdelning av ut-
betalningen till tva tillfdllen, varav den ena vid "halvtid" skulle innebéara en betydande férbattring.

For narvarande ser vi hur modiga kommuner gar in som borgenarer nar byggemenskaper kommer till for
att finna en praktisk ekonomiska I6sningar eller dar kommuner ger dgandedirektiv till sina allmannyttor att
strunta i nedskrivningskravet och sager till sina revisorer, ni far kritisera o ge forslag pa nedskrivning, gor
det, vi bygger anda och tar den anmarkningen.

Det intervall av den slutliga finansieringen man landar i med Boverkets kriterier ar sa lagt att da behovs
inga garantier. Pa den nivan finns vanliga banker att tillga. Det naturliga, och enda rimliga, ar att vardering-
en ar densamma som produktionskostnaden. Forutsattningen for att erhalla investeringsstodet ar som
namnts att den tilldtna hyran inte Overstiger ett givet belopp. Detta i sin tur kraver en lag produktionskost-
nad som medger en sund ekonomisk kalkyl for hela projektet. Om dessa forutsattningar ar uppfyllda mins-
kar ocksa risken for kreditgivaren eller den som staller ut garantier for risken.

Ett ratt utformat investeringsstod bor vara sa generost att byggprojektet helt kan finansieras med botten-
lan, till en lagre ranta, i stallet for topplan till en hogre réanta. Samtidigt bor det vara sa restriktivt att det
inte inbjuder till spekulation med byggprojekt utan medverkar till att produktionen av hyresratter, till rim-
lig hyra, okar 6ver hela landet.

Det behovs ca 30 000 nya bostédder for dldre 6ver 75 ar runtom i landet i mindre objekt om 10 — 30
lagenheter.

Om man samtidigt behaller den nuvarande inriktningen mot relativt sma lagenheter, som uppfyller hogt
stallda krav pa energieffektivitet, kommer man att kunna erbjuda hyreslagenheter som lampar sig val for
dldre personer som onskar flytta fran dldre smahus pa landsbygden. Den stora gruppen av de som har be-
hov av bostader &r aldre, 6ver 75 ar, som inte orkar bo kvar i sina smahus runt om i landet. De kommer att
nastan fordubblas runt om pa landsbygden fram till 2030. De vill bo kvar i bygden men i modern andamals-
enlig hyreslagenhet. Darigenom minskar kommunernas kostnader fér saval hemtjanst som bostadsanpass-
ning. Om ett 6kat bostadsbyggande leder till att dldre personer kan bo kvar langre inom det ordinarie bo-
stadsbestandet blir aven kommunens kostnader for vardboende lagre. Svenska kommuners kostnader for
vard av framforallt dldre 6kar kraftigt idag och blir en allt stérre bérda att hantera. Men att reducera kom-
munens vardkostnader ar inte den enda faktorn i sammanhanget. Barnfamiljer far sdllan en mojlighet att
starta en boendekarridr i ett eget hus p g a svarigheten att finansiera ett nybygge.

| | |
Fortsdttning pd sidan 22

21



Juni 2021

Fortsdttning fran sidan 21

Men genom att 6ppna mojligheten for dldre att flytta till en bostad som ar lattare att skota, 6ppnas forut-
sattningarna for nasta generation att fa tillgang till en bostad. Dessa behov bortser Boverket helt fran i sin
tillvaxtorienterade bostadsprognos. Enbart for att tacka dessa behovet fordras 10 — 30 bostader i mer dn
1500 bygder.

Just darfor ar ett vdl fungerande investeringsstod for hyreslagenheter sa viktigt for den uppvdxling av an-
talet tillgdngliga bostdder som ett sadant stdd avses representera.

© Ger mer stod till det sociala byggandet och boendet

Idag pagar en internationell rorelse i riktning mot en breddad delaktighet i planering och byggnation — ett

”socialt byggande”. En del i detta ar projektformen byggemenskaper som ar vanligt forekommande i Tysk-
land, Danmark med flera lander och som sakta haller pa att sla igenom i Sverige, nu med ett 50-tal aktuella
projekt.

Vi menar att vi maste préva nya former av att fa igang byggprojekt i omstépningen av byggprocessen i rikt-
ning mot ett socialt och hallbart byggande. Gissningsvis kommer de flesta husen som tillkommer genom
byggemenskapsprocesser att besta av 10-50 lagenheter. Detta skapar variation i vara smaorter, landsbyg-
der och stader samt skapar fler uppdrag till sma lokala byggentreprendrer. Vinnarna finns pa landsbygden,
sdval som i staden.

Genom Byggemenskaper gar man samman som bestéllare av ett byggprojekt, men langtar varken efter att
dga lagenheterna eller dra pa sig stora banklan. Vad man eftersoker ar att kunna paverka sitt boende mer,
delta i dess utformning, nya idéer, ibland med gemensamma ytor, personligt utformade lagenheter med
ett kvalitativt boende. Danmark har just tillsatt en statlig utredning som skall se igenom sina bostadspro-
cesser for att underlatta och framja ett socialt byggande. Varfor gor inte Sverige detta?

Sverige ar idag pa randen till en ny tid. Saval politiker som ledande tjansteman har uttalat en vilja att med-
borgarna ska spela en betydande roll i bostadsproduktion. Men dnnu aterstar att utveckla praktiska funge-
rande modeller som fungerar i vara landsbygder och sma stader. Boverket har de senaste tva aren haft ett
mindre stod till Byggemenskapsgrupper om 400 000 kr/objekt.

Sa langt Peter Eklund. Vilken enorm kunskap han besitter!

Strax innan presslaggning levererar Peter farsk statistik till XINGEN. som vi presenterar pa ndsta
sida.

L3s och begrunda.
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TILL SIST LITE RYKANDE FARSKA SIFFROR

Kalla: Bostadsmarknadsenkaten 2021

Bostadsmarknadsenkaten 2021 - Boverket

Hur manga "B . B
kommuner | Sverige =~ = = - 2
har brist pa bostaderi ,

sin kommun 2021- . ;- »
2014 150 | -

Kdlla: Boverket Bostadsmarknodsenkdten, kommunernas egna svar

HUR SER BOSTADSITUATIONEN | GAVLEBORGS LAN 2021?

Kommunen Centralorten  utanfor centralorten s .
| Gavleborgs lan 2021

Ockelbo * Enligt bostadsmarknadsenkiten anser
Hofors kommunerna att deti 9/10 kommuner &r brist
Ovanaker i centralorten, och 3 kommuner utanfor
Nordansii centralorten.

ordanstg * |lanet planerar bygga knappt 2 800 bostader
Ljusdal under 2021-2022, varav 350 ar smahus.
Givle = Mark att Sderhamn och Ljusdal anser det ar
Sandviken oversfkott pa bostader pa Iands.by%den .

) * Det finns 246 orter, mellan 50 invanare upp till
Séderhamn 4000 invanare De flesta orter har ett behov av
Bollnds 10 - 50 bostader.
Hudiksvall * NU-2021, finns en brist pa ca 2 000- 4 000

bostader pa Gavleborgs landsbygd.

Kiilla: Bostadsmarknadsenkiiten 2021 Boverket Idnsstyrelsen och kommunerna
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https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/bostadsmarknad/bostadsmarknaden/bostadsmarknadsenkaten/

TYST... DET BORJAR SNART!

X-ING GAVLEBORG

Narmast: Vi skriver sjalva historien Arkitekt Erik

Berg - YouTube

Darefter: UR Samtiden - Forelasningar fran Karl-

stads universitet: Livet utanfor storstaden - hall-

barhet i vardagslivet | UR Play
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https://www.youtube.com/watch?v=i2ZK6qbfmYg
https://www.youtube.com/watch?v=i2ZK6qbfmYg
https://urplay.se/program/219806-ur-samtiden-forelasningar-fran-karlstads-universitet-livet-utanfor-storstaden-hallbarhet-i-vardagslivet
https://urplay.se/program/219806-ur-samtiden-forelasningar-fran-karlstads-universitet-livet-utanfor-storstaden-hallbarhet-i-vardagslivet
https://urplay.se/program/219806-ur-samtiden-forelasningar-fran-karlstads-universitet-livet-utanfor-storstaden-hallbarhet-i-vardagslivet
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BOSTADSBRIST.

I dagens Sverige river man pa sina hall fullt dugliga bostader for att man inte far hyresgéaster som
vill bo i dem. Nar man tittar pa det har gamla fotografiet skams man nastan 6ver hur krasna manga
av oss blivit nar det géller vart boende. Vi malar och tapetserar om, vara badrum blir storre och
storre, fullt fungerande kék byts ut, inte for att det egentligen behovs utan for att vi vill folja en
sarskild inredningsstil som for tillfdllet ar pa modet.

Ta en titt pa fotot har ovanfor. Det kan man titta pa bade en, tva och tre ganger utan att anda riktigt
forsta att det har var vardagen for manga manniskor forr. En snart 100 ar gammal bild far oss att
stanna upp och fundera.

Bilden forestaller nédbostader inhysta i polishusets gymnastiksal pa Kungsholmsgatan 33 i Stock-
holm. Nagon gang mellan 1925-1926 togs bilden. | dérren star Jonas Arne Domeij i plommonstop
och till vanster i korridoren ser vi hans tre smasyskon samlade med aldsta systern Inez, mellansystern
Rut och Ake som &r yngst.

Bostaderna ser relativt nybyggda ut och familjerna som bor déar, bade har och har inte tak 6ver huvu-
det. Vaggarna ar bara oisolerade bradvaggar. Det maste ha varit valdigt pafrestande att bo sa har,
dar alla hérde vad grannen gjorde och sa. Man forsdker halla snyggt och prydligt i sin lilla lya. Nagon
har satt upp en klocka pa vaggen och en tavla. Har och dar hdanger det tvatt pa tork. | bostaden till
hoger finns bade tavlor och tidningsklipp som pryder vaggen tillsammans med en broderad vaggbo-
nad dar man kan ana texten "Eget bo ger béasta ro”.

XINGEN. sander ett varmt tack till Stadsmuseet i Stockholm for lanet av bilden.
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HELA LANDET SKA LEVA.

Hyresgastforeningen tycker till om bostader pa landsbygden och
hallbar samhallsutveckling.

Landsbygden likvdl som staden ska leva. Det kanske manga anser vara en sliten klyscha,
men det ar viktigt att vi har det med oss, nar vi planerar och bygger Sverige. Att det
finns en frihet att valja var vi vill bosatta oss och leva vara liv - oavsett om vi viljer stad,
gles- eller landsbygd, dr viktigt. Det maste fa sta oss fritt att bosatta oss dar vi vill.

Vissa vdljer stadens brus och puls medan andra féredrar mindre orter eller landsbyg-
den, nara natur och ett mer behagligt och lugnt tempo. Vi ar alla olika och har olika pre-
fenser. Det ar viktigt att ha med sig.

Hyresgastforeningen ser att pandemin har haft olika effekter. Det har bland annat skapat nya tankar
kring hur man vill bo — och var. Da allt fler arbetar hemifran och tekniken mojliggér att manga moten
med fordel kan genomfoéras digitalt, ser vi nya monster och rorelser. Kravet pa en bostad néra arbets-
platsen spelar inte langre lika stor roll, eftersom det inom manga branscher inte kravs samma narvaro
pa arbetsplatsen/kontoret.

Det ar fler och fler som ser en utveckling som gar mot att sma och medelstora stader, tillsammans med
landsbygden vinner terrang och blir alltmer lockande att bosatta sig i. Det gor att efterfragan pa bosta-
der 6kar pa dessa platser, da fler soker sig ut fran de storre staderna i jakten pa ett nytt och gott liv. Det
gor att det kommer att finnas behov av alla typer och former av bostader. Hyresgastféreningen ser garna
att det byggs varierat och med fordel dven med blandade upplatelseformer. Oavsett om det &r glest
mellan husen, eller det handlar om mindre samhallen och tatorter, sa ar det just mojligheten att kunna
valja som ar viktigt.

Hyresgastforeningen ar aven med i olika sammanhang, dar alternativa satt att fa fram bostader for fler
att kunna efterfraga, diskuteras. Det handlar om sjalvbyggeri och byggemenskaper, men dven co-living
och kollektiva I6sningar. De satt som gor att fler kan komma in pa bostadsmarknaden, valkomnas av Hy-
resgastféreningen; inte minst unga, som idag har stora problem att fa tillgang en bostad — till rimlig kost-
nad. Det behovs tillgangliga och bra alternativ for att passa de behov vi har och utifran var vi befinner
oss i livet.

Vad kan Hyresgastforeningen bidra med for att hela landet ska leva?

Hyresgastforeningen finns representerat dver hela Sverige. Organisationen bestar av ett forbundskontor
och nio regioner. Till det kopplas ett stort antal kommunforeningar samt en mangd lokala hyresgastfore-
ningar. Som nationell representant for ett stort antal hyresgaster, utspridda 6ver hela Sverige, maste
Hyresgastforeningen se till deras basta. Hyresgastforeningen har en halv miljon medlemshushall, med
runt en miljon manniskor boende i dessa. Vi talar daven for de ovriga tva miljonerna manniskor som bor i
hyresratt, eftersom de ar potentiella medlemmar.
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Var uppgift ar att involvera hyresgaster och lata deras roster horas. Vi maste ta tillvara deras tankar om
vad som gor att de trivs och kdnner sig trygga i och runt sitt boende; alldeles oavsett var i landet de bor.
Det handlar dessutom om varierande behov och dnskemal utifran var vi befinner sig i livet. Att de trivs
och mar bra ar fundamentalt for organisationens arbete.

Hyresgasternas kunskaper, som de experter de ar pa att bo, ska vi lyfta och ta med oss in i den hallbara
samhallsutvecklingen. Hyresgastforeningen ar darfor sjalvklart med och kan bidra samt stotta kommu-
ner i deras planering och tankar kring utveckling av samhallet.

Hur gor vi da det?

Sedan tre ar tillbaka arbetar Hyresgastféreningen med hallbar samhalls- och stadsutveckling. Det gor vi
utifran var modell LITA, som star for Levande, Inkluderande, Trygg och Attraktiv. Modellen bygger pa
hyresgasters mojligheter till inflytande och paverkan pa sitt boende och miljén omkring dem. Vi ser att
vara medlemmar vill vara med och paverka, saval lokalt men dven stora fragor. Vi maste helt enkelt
hora vad de har att sdga och lyfta det i olika sammanhang. Sedan ska vi sprida det till andra samhallsak-
torer, sasom kommuner, regioner och fastighetsbolag. Hyresgastforeningen ar en kraft och en relevant
samtalspart som kan bidra till att vi skapar langsiktigt hallbara samhallen.

Kontakta darfor Hyresgastforeningen nar ni har for avsikt att planera, utveckla eller bygga. Gor det sa
tidigt i processen som mojligt — da far ni vardefull kunskap med er in i det vidare arbetet. Tillsammans
gor vi skillnad!

) g g

S 2 S
Marie Linder Hans Eklund Kenneth Berglund
Férbundsordférande Regionordférande Utredare stadsutveckling

En av Sveriges storsta folkrorelser - Hyresgastforeningen (hyresgastforeningen.se)
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ANSLAGSTAVLAN.

o @
DAGS ATT SOKA
BREDBANDSSTOD!
° Mer information
’ hér

ANMAL INTRESSE HAR

Tipslista for fler bostdader pa landsbygden

Battre verktyg for att bedoma bostadssituationen
behovs. (helasverige.se)

Remissvar Riksorganisationen Hela Sverige ska

leva.pdf (helasverige.se)

KLICKA OCH LAS!

Handbok for
31 Goda Exempel

Analys av
bostadsmarknaden
i Gavleborgs lan 2019

BOSTADER
| HELA SVERIGE.

BALANSRAPPORT #7 2020
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https://helasverige.se/fileadmin/user_upload/Balansrapport_7.bostad.pdf
https://helasverige.se/fileadmin/user_upload/Flerbostaeder0521low.pdf
https://helasverige.se/nyheter/nyhet/visa/baettre-verktyg-foer-att-bedoema-bostadssituationen-behoevs/
https://helasverige.se/nyheter/nyhet/visa/baettre-verktyg-foer-att-bedoema-bostadssituationen-behoevs/
https://helasverige.se/fileadmin/user_upload/Remissvar_Riksorganisationen_Hela_Sverige_ska_leva.pdf
https://helasverige.se/fileadmin/user_upload/Remissvar_Riksorganisationen_Hela_Sverige_ska_leva.pdf
https://www.naturvardsverket.se/Stod-i-miljoarbetet/Vagledningar/Skyddad-natur/Strandskydd/Omraden-for-landsbygdsutveckling-i-strandnara-lagen/
https://us18.list-manage.com/survey?u=d7bfdfbc7139874357f3c6326&id=447a8c6460
https://www.lansstyrelsen.se/gavleborg/tjanster/publikationer/analys-av-bostadsmarknaden-i-gavleborgs-lan-2019.html
https://helasverige.se/nyheter/nyhet/visa/aarets-grupp-aar-2016-samlar-sina-erfarenheter-i-boecker/
https://helasverige.se/nyheter/nyhet/visa/aarets-grupp-aar-2016-samlar-sina-erfarenheter-i-boecker/
https://helasverige.se/nyheter/nyhet/visa/aarets-grupp-aar-2016-samlar-sina-erfarenheter-i-boecker/
https://helasverige.se/nyheter/nyhet/visa/dags-att-soeka-bredbandsstoed/
https://helasverige.se/nyheter/nyhet/visa/dags-att-soeka-bredbandsstoed/
https://helasverige.se/fileadmin/user_upload/SARURE_handbok_foer_goda_exempel.pdf
https://helasverige.se/fileadmin/user_upload/SARURE_handbok_foer_goda_exempel.pdf

PA GANG.

Nu vantar sommaren runt knuten
och vi gor ett sommaruppehall
med XINGEN. fram till borjan av
september.

Forhoppningsvis har vi en harlig
sommar att se fram emot.

Lite extra ledighet kryddat med
ett eller tvad nalstick i armen
innebar kanske en riktigt skaplig
sommar.

Trots det far vi inte tappa greppet
om pandemin eller vara viktiga
landsbygdsfragor.

Sa ta hand om varandra i sommar,
vi ses i host!

Hela Sverige X-ing Géiv[ebovg

Juni 2021

9 april — 4 juli  Fira demokratin!

Utstallning pa Lansmuseet Gavleborg, Gavle.

Semestertid Lat semesterpengarna stanna i vart lan.
Har far du tips pa sysselsattning.

Visit Gastrikland

Halsingland.se

2—13 augusti  Pallars byggnadsvardslager, Ovanaker.
Pallars,ar en av sju halsingegardar som
Unesco utsag till varldsarv ar 2012.

Pallars byggnadsvardsldger - Svenska Byggnadsvardsfor-

eningen (byggnadsvard.se)

20-21 oktober Lokalekonomidagarna. “Lokal omstart —
hur bygger vi robusta samhallen?”

Konferens 2021 - Lokalekonomidagarna (helasverige.se)

(digitalt)

26-27 oktober  Samhallsbyggnadsdagarna.

Samhillsbyggnadsdagarna | 26-27 oktober 2021
(sbdagarna.se)

PRODUKTION: Hela Sverige ska leva X-ing Gavleborg

Hemsidan https://helasverige.se/gaevleborgs-laen-x-ing/

Folj X-ing Gavleborg pa Facebook

Bidrag till nyhetsbladet gavleborg@helasverige.se

Avregistrera XINGEN. gavleborg@helasverige.se
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https://helasverige.se/gaevleborgs-laen-x-ing/
https://www.facebook.com/xinggavleborg/?view_public_for=184238341645285
https://www.visitgastrikland.se/besoksmal/bygder-och-byar
https://halsingland.se/
https://byggnadsvard.se/event/pallars-byggnadsvardslager/
https://byggnadsvard.se/event/pallars-byggnadsvardslager/
https://lokalekonomi.helasverige.se/konferens/
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