VISST GAR DET ATT BYGGA
PA LANDSBYGDEN

ATT TA TAG | SITUATIONEN SJALVA AR DEN
DOMINERANDE KRAFTEN FOR BOSTADSBYGGANDE PA
LANDSBYGDEN I SVERIGE IDAG — ETT SOCIALT
IDEBURET BYGGANDE

BURGSVIK DEN 3 JUNI 2022

PETER EKLUND, STYRELSELEDAMOT | HELA
SVERIGE SKA LEVA



NAR HELA SVERIGE SKA LEVA FRAGADE
SINA LANSAVDELNINGAR VILKEN FRAGA
SOM iR VIKTIGAST

79% ATT FLER BOSTADER
VAR VIKTIGAST

NAR SVERIGES KOMMUNER )
PRIORITERAR VILKEN FRAGA SOM AR
VIKTIGAST

1. EKONOMI
2. KOMPETENSFORSORINING
3. BOSTADSBYGGANDE




Fran
bostadsforsorjning,
en subvention av
nya bostader...

Tidigare bostadspolitik, som
vi avvecklade i borjan av 90-
talet. Ansags for dyr, kostade
over 30 miljarder/ar i
subventioner framst till
nyproduktion.

« Overvinster till

byggféretagens kassor. Staten
hade ingen kontroll

Allmannyttan roll férandrades
skulle arbeta pa samma villkor
som marknaden

Men statens subventionerar
aven idag, men nu kallas det
bostadsmarknad och ar
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: | Statliga subventioner till boende,
. miljarder kronor 2021

174 mrd

. 3.7 m 4.6 mrd

Villor och Inv. stod till Bostads-
bostadsratter hyresratter bidrag

Kallor: SCB, Skatteverket, Boverket, Firsakringskassan
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Boveriat Statligt investeringsstéd for hyresbostdder

Kartan visar beviljat belopp per invanare for varje lan fran bidraget start till och med 2021-12-01

MEN DA HANDE DET HAR?

Kefiew Lan Beviljat Invanare Beviljat

306 - 967 belopp belopp/invanare
_ o . w715 [Blekinge lan 90005836 150 056 566
Investeringsstod till hyreshostéder = iiceiien [Dsismesin | 409540329| 267676
. W 2679-32%  |Gotlands lan 23834 811 60 124 396
upphor ' Gavieborgs lan 277014418 287 502 964
am ] [e] . . Hallands lan 1048 528 373 336 748 3114
Mer 4n 400 projekt fran landsbygden finns i P ek e
o P Jonkopings lan 361152538 365010 989
ansokningar. R
D t bl tt Bostadsb d t A Kronobergs lan 373381888 202 263 1846
€L Dirett vacum yggan e pa Nombottens lan 404 394099 249 614 1620
landsbygden kommer att minska nu nér Skivelan 2468633538 13693%
o . Stockholms lan 2 672012099 2 391 990 Y117
efterfragan ér kraftfull Sodermariands| 908112473 209401 3026

et kommer att edatil et minskat byggande pA 53 Kallade svagare marknadet: .
D?'«Slopade;n::j;:yl;g:‘ﬁn::\ar  cticioemes Uppsala lan 644 231 454 388 394 1659
. £ o Varmiands lan | 202265996 282 885 715
‘as Vasterbotens | 458906332 273 162 1680

n
Vastemorriands 115425 175 244 554 472

lan
; Vastmanlands = 452036300 277 141 1631

" = 4o nd landsbygden 1an
Ryck inte undan mattan for 1y — Vastra 2472797492 1734 443 1426

GEBAT 10 ECEMOER 20712103 Gotalands lan
:e):tiar 4r en debattartikel. Asikterna i texten ¢ skribentfns :2;‘:;—@55& et fir hyresratter — ett ogenomtankt Orebro lan 623 265 830 305 643 2039
\r/lLSsZraZ:li:\rjt(;j:nbiz:::rn éﬁ:cekte:?\set;gat'cis\/‘aoi::\z;:\lrinser o socialt och idédrivet byggande, sarskilt P 8:‘ ergotiands 291 813 203 467 158 625
e 4 byagts med hjilp av investeringsstodet for bostader de Ser:\ai: :e{f; ife“‘ Totalt 15 229 204
(it e Gaiiiii::/e;: rha\rl%\;gi\lit cirka 75 — 30 nracent hillisare | Fekilstina kammit 085

Net har medfirt af!




| Sverige 2021 okade befolkningen i
19 av 21 lan och i 205 av 290
kommuner

Gotland 6kade 2021 med +877

De tre stdrsta kommunerna tappade
over 70 000 invanare 2021 i inrikes
flyttningar.

Ett monster som kommer att fortsatta,

enligt Sweco, (den nya geografin |
postcoronan) dar narmaste 10- 15
aren

Den grona
over landet
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| DAGENS INDUSTRI
LORDAGEN DEN 4 MARS 2022



Nedanstaende tabell visar férandringen i kommunens bedémning av laget pa
Regional bostadsmarknaden under perioden 2008-2021. (BME 2006-2021)

Bostadsmarknadsanalys Ar

Léinet som Centralorten  Ovriga delar
Gotlands lan 2021

helhet Visby av ldnet
2008 Balans
2009 | Balans Overskott
2010 | Balans Overskott
2011 | Balans Balans
_ 2072 | Balans Balans
? “,_ "Vj:l i 2013 | Balans Balans
T RATRN 2014 | Balans Balans
Forvantad paboérjad nyproduktion av lagenheter samt 2015 | Balans Balans
fardigstallda lagenheter i nybyggda hus ar 2007-2020
(BME 2007-2021, SCB) 2016 | Balans Balans
120 2017 | Balans Balans
1000
800 2018 | Balans Balans
~ 2019
400
200 2020
’ 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

== F&rvéntad paborjad nyproduktion == Firdigstéllda ldgenheter i nybyggda hus



HUR MANGA
KOMMUNER | SVERIGE
HAR BRIST PA
BOSTADER I SIN
KOMMUN 2021- 2014
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Var ar det brist pa bostader i Sveriges kommuner
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I hela kommun | centralorten utanfor centralorten



LANDSBYGDEN OCH VARA SMA TATORTER
HAR STOR BRIST PA BOSTADER 2022

 Totalt akut brist pa 10 — 50 bostader i ca 2000
orter ca 50 000 lagenheter pa landsbygden och
vara sma stader

* Den arliga bostadsmarknadsanalysen _
beskriver inte detta behov utan ser framst till
centralortens behov

* Den bostadsproduktion som sker, drivs framst
av ett idéburet socialt byggande

a reda pa vilket behov din bygd har av bostader
oNERIGE.
W
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VI BEHOVER BYGGA

BOSTADER



VI BEHOVER BYGGA

HEM



VI BEHOVER BYGGA

HEMBYGDER



VI BEHOVER BYGGA

SAMMANHANG



OVERSIKTSPLAN
GOTLAND 2040

SAMRADSFORSLAG

Samradsforslag till versiktsplan for Region Gotland  drnr RS 2019/1237

v-m‘ ' - | - st e ﬁReglon
% Region F O P Storsudret v
Gotland ?ofl!}ugﬂafmf,fz'ég GOTLAND HAR 36 ELLER 34 TATORTER ELLER
onfulmokiige 2013-06-17559. Logaa 20130718 SMAORTER SATSA PA DEM







MARKLAGENHETER FOR ALDRE ATT BO 4 _
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MARKLAGENHETER FOR ALDRE ATT BO :

KVAR | BYGDEN
SMA BOSTADER FOR UNGDOMAR
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MARKLAGENHETER FOR ALDRE ATTBO R g
KVAR | BYGDEN o 85003

SMABOSTADERFORUNGDOMAR  ©

HYRESLAGENHETER 1SMA
FLERBOSTADSHUS FOR BARNFAMILJER
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MARKLAGENHETER FOR ALDRE ATT B0 ﬂ? %
KVAR | BYGDEN | f&h
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SMA BOSTADER FOR UNGDOMAR | 4

HYRESLAGENHETER 1SMA
FLERBOSTADSHUS FOR BARNFAMILJER

GEMENSKAPSBOENDE OCH MUDERNA
EKOBYAR



MARKLAGENHETER FOR ALDRE ATT BU ,'g
KVAR | BYGDEN

SMA BOSTADER FOR UNGDOMAR

HYRESLAGENHETER | SMA
FLERBOSTADSHUS FOR BARNFAMILJER

GEMENSKAPSBOENDE OCH MODERNA* “'3%“’

EKOBYAR T
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OCH FGRSTARKA VARA MINDRE ORTER

For att varda de |
samhallsinvesteringar som finns dar
och Oka robustheten

...l hus som ar val anpassade
till platsen och
bebvaagelsemilion
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Vem ska bygga?




Det enda sattet att fa
nagot gjort ar att gora det
tillsammans.

* Manga byggnader och funktioner som vi
behover lokalt kommer aldrig kunna
byggas av kommuner eller kommersiella
aktorer

» Egen kapacitet pa bygden att uppfora
fysiska strukturer ar en nyckelformaga.

* Genom byalag och andra
sammanslutningar bade kan och bor
medborgare oftare iklada 0ss rollen
som bostadsutvecklare och
bostadsbyggare.




Vi kan sjalva, i det
lokala civilsamhallet,
planera, bestalla och
bygga de bostader vi
behdver pa vara platser.

... genom att slappa
loss bygdens formagal
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SYGGEMENIXKAPER

Ett idéburet byggande: En fran stat och
kommun fristdende bostadsaktér som med
annat andamal an vinst planerar, bygger,
forvaltar eller férdelar bostader for
definierade behov och malgrupper eller
for eget nyttjande.

S0OU202214

Sank troskeln
till en god bostad



" Socialt kapital
- _for ekonomisk
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..._T . ~ R ey S Socialt byggande ar mer
:;!fw | langsamt, det ger plats for
| R e alla att delta.

. Darmed kan byggandet bli en del i en
levande kultur.

... Och vi alla kan bli barare av en
byggnadskultur.




Civilsamhallet
behover leda det
lokala

bostadsbyggandet,
eftersom...




1. Ingen annan kan bygga
det vi behover.
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2. Det ar platsens invanare
som ska styra platsens »‘Xf A
utveckling. .

\




3. Bostadsbyggandet maste
ocksa vara ett
multidimensionellt
byggande av
sammanhang.




marknadspris

sjalvkostnadspris

l

Byggnad

Kommersiellt Byggemenskap
byggande






FRAM TILL 2030 OKAR SVERIGE BEFOLKNING MED CA 1% (SCB). TROLIGEN

BETYDLIGT MER. MEN BEFOLKNINGSSAMMANSATTNINGEN FORANDRAS ANNU
MER. PA LANDSBYGDEN OCH | DE SMA STADERNA OCH KOMMUNER +50 % |
ﬂ\IER 80 AR UTANFOR CENTRALIIRTEN ANNU MER. OFTAST MER AN 100 % '




MED UTGANGSPUNKT | ALDRES BEHOV
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HUGSLRTTS \”-‘NBUENDE. Tanums kommun.

kooperativ hyresratt dar 12 dldre kvinnor byggde
sitt seniorboende till rimliga kostnader med vissa
gemensamma ytor. Starkt inspirerat av detta
planeras nu Andreastorpets vanboende med 20
mindre Igh och 10 mindre smahus

STAVSJﬁ, Nykopings kommun Har byggde Kiladalens

utvecklingsbolag 8 Igh 2018 i hyresratt. Utgangspunkt var
vad de aldre hade rad med, Billigast hyresbostader i landet
2018 Nu bygger de ytterligare 12 Igh. Inspirerad av detta
ar Krokek och Kvarsebo i Norrkopings kommun pa vag att
projektera 3 byggemenskaper.

Finns narmare 40 st mindre byggprojekt med focus pa aldre
som kommit till de senaste 5-10 aren



EFTER 2017

Stavsjo, en ort pa ca 300 inv
2017 nu 360 invanare. De
bildade Kiladalens
Utveckling AB. (svb-
bolag), Ett lokalt
bygdebolag med ca 70%
av hushallen I bygden som

medlemmar.
Digital Lanthandel ,
- Bostader etapp 1 81¢
- Etapp 2 12 lagenheter

LAGENHETER
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PRODUKTIONSKOSTNAD

| KRONOR/
KVADRATMETER o
LAGENHETSYTA FOR 0
ORDINARA

FLERBOSTADSHUS 2018 .~ °
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Hyresavgifter Etapp 1 Etapp 2
Objekt m2 | Antal | Prisperm2 | Hyra/man
2-rums lagenhet 59 1 1300 6392
3-rums lagenhet 68 1300 7 367
4-rums lagenhet 95 1300 10 292

Kélla; SCB & kiladalens
utvecklingsbolag

(=<2 N STV, |
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! EGNAHEMSFABRIKEN PA TJURN

Dar far fler grupper i samhallet, nyanlanda, ungdomar och
aldre en aktiv roll att bygga sina egna bostader med
kompetent stod

* Erbjuda flera vagar till en egen bostad

. Plattform for Iandsbygdsutveckllng och lokal resiliens




MED UTGANGSPUNKT | SARSKILDA INTRESSEN & VARDERINGAR
LAGNO , BYSJOSTRAND OCH UKUME UTANFUR FALKENBEG

LAGNﬁBU stod klar 2017, Koopertiv

hyresratt med 19 bostader 500
kvm gemensamhetsutrymme

il ~ BYSJOSTRANDS EKOBY Andra liknande tankegangar
s d Grangsrde Ludvika OKOME utanfor Falkenberg, 30 ha

60 bostider 3 ha | R: EKOBYN Rostanga Svalév kommun
30+ 50 hushall aven bygga om
befintliga hus

ETC Ekoby Vackelsesang plan for
200 inv

smahus, byggemenskap
Detaljplan klar
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| STRANDEN




Samverkansavtal

mellan kommun och
civilsamhalle.



"Den lokala forankringen, den ideella drivkraften och
franvaron av vinstintresse, forblir grundlaggande for

projektets karakatar och ger
realisera de sociala och kultu

parterna efterst

ravar. Dessa

rel

INS

orutsattningarna for att

a mervarden som
ag ska varnas.



Det ar parternas gemensamma vilja att utifran projektets
sarskilda och unika forutsattningar efterstrava basta

mé'iliia resultat ienom en fortsatt iod samverkan [...]"”






Hallbara smaskaliga avioppssystem
som sluter kretsloppen.

Mojligheter till lokal fornybar
energiforsorjning och energilagring.

Tekniska och ekonomiska losningar for
elbilspooler

Nya mojligheter att jobba heltid
hemifran genom uppkoppling, befintligt
vagnat racker till.
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OSTERAKER | VINGAKERS KOMMMUN

FORSAMLINGSHEMMET

OSTERAKERS SKOLA












KOMMUNEN SOM
RADGIVARE

UNDERLATTARE
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LOKAL MARKAGARE OCH BYGGFORETAG

Lokal markégare och
byggare i Nishulta arets |
47 landsbygdsgrupp 2019 |
EN DEL AVHANEBERG
il Manga turer under 10 4 m—
BYGGSTART: MARS 2021 ar innan de fick
INFLYTTNING: FEBRUARI 2022 bygga

ARKITEKT: JAN KRUHSBERG

ANTALLGH: 8 ST
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PROJEKT KAXAS
Vi investerar | unga familjer

PROJEKT KAXAS - ATT
UTVECKLA EN BYGD

| Ekobyn Ladriket ingér en gemensam bakstuga med stenugn

ldé 2019 Radda skolan, fler barn til byn?
Tog kontakt med en av de entreprendrer
som vaxt upp i1 bygden sokte barnfamiljer
i fertil alder, hjalper till att skraddasy
deras bostadskalkyl.

Startade maj 2020 forsta Inflyttning fran
dec 2020

2021 hadel04 nya invanare varav 40
barn fran hela Sverige flyttat till byn.
Totalt 24 hus i fyra etapper salda samt 14
aldre hus




ALL!\IIKNNYTTUR SOM BRYTER NORMEN OCH BYGGER BOSTADER I SINA
SMAORTER

« Vliskaforshem har utvecklat en
modell for att undvika
nedskrivning

« (Gislavedshem och Karshorgs
kommun

W' r! l'l H

'h il

lWﬂ"“ De tva senaste byggandet

for Viskarforshem, for
aldre 70+ med
innomhusgalleria samt for
storre hushall i cedertra,
solfangare mm

«-;. | { |
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EXEMPEL FRAN KOMMUNER

> Hudiksvall mal 30°/eav byggnationen ska ske pa > | Nykiping och Tanumshede som stiller u
landshygden (eftersom 1/3 av befolkningen bor pa med b('f,gﬁn néir lokala grupper vill bygga 3&.,
landshygden) vinstintresse.

> Varberg 10 procentregeln. Krav pa byggforetagama 5, yino3 - ’
om de far byggritt till 200 bostider i staden skall de X;;;ggiﬁlrg:ﬁg@t‘;ﬁﬁ:&%ﬂgﬂg;&g&

ocksa bygga 20 bostider pa landsbygden civilsamhillet och forverkligas ihop med
Lokala byggforetag och allmannyttan

> Falkenberg har beslutat att se dver alla tomtréitter pa
landshygden och plussa pa bygerétten dér det gar
med 12 hyresritter



ERFARENHETER FRAN 2000-TALET AR AV SOCIALT BYGGANDE
[ VINNOVAPROJEKTET DIVERCITY & HELA SVERIGE SKA LEVA )

- Nastan allt byggande av flerbostadshus pa
landsbygderna sker nu i form av idéburet
socialt’byggande,

.- Mangfald av lésningar och smaskalighet

- LOser problem for manniskor med begransade
resurser

- Pa Iandsb)(gden ar det bade ett bostads- och
ortsutvecklingsprojekt en starkare lokal
forankring

- | staden ett enskilt bostadsobjekt
Men

 Mer tidskravande,
« manniskor byts ut
« Okunskap i den kommunala planeringen
« Okunskap i kreditgivningen
- Finansiering inte tydlig
« For lite projektlotskompetens




ERFARENHETER FRAN STUDIER | 7 EUROPISKA LANDER OCH 1 SVERIGE

* Bygg- & Bogemenskaper/ icke spekulativt
byggande ar en langsiktig trend i Europa.

* Denna tredje sektor ar ett vardefullt
komplement.

» Stdédjande infrastruktur behoévs i form av
lagstiftning, finansiering, kommunalt
engagemang, information och utbildning

* Lokal mobilisering och samhandling ar
nyckel till de flesta projekt

» Existerande lagstiftning, arbetssatt och
attityder forsvara tyvarr framvaxten. Tydlig
politiska initiativ behovs.

 Forandringarna tar tid och kraver politiskt
stod, resurser, stor uthadllighet och
samhandling . Men ger ocksa resultat!




VETA MER; WWW.DIVERCITY.SE i WWW. HELASVERIGE.SE

OM PROJEKTET ' ARBETSPAKET  AKTUELLT " PUBLIKATIONER & MEDIA  LASVART = PROJEKTPARTER  KALENDARIUM,  KONTAKT

DIVERCITY — Byggemenskaper for mangfald

| projektet DIMERCITY har20 (arganisationer samverkat for att bana vag for
fler byggemenskapemisSverige. Malet har varit att forbdttra
forutsattningarn@ #or byggemenskaper genom utveckling av policy och
tianster/verktyq Sfeamst riktade fill byaorupper och kommuner.



http://www.divercity.se/




Det gar, om man vill...



