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“Som jag ser det dr det stor brist pd dldre- och handikappsan-
passade bostdder i flertalet smdorter i Sormland. Mdnga dldre
bor kvar i sina villor. Ges de istdllet mdjlighet att byta bostad far
barnfamiljerna chans att kopa sin forsta prisvirda fastighet.”

"Nagot héller pa att hinda”

Nér du viljer var du vill bo och leva i dagens S6rmland sé finns det inga andra granser for ditt val én de du sjalv satter
upp. Avstanden dr korta mellan goda livsmiljoer och expansiva arbetsmarknader. Sysselsittningen och entreprendrska-
pet Okar betydligt snabbare pd landsbygden én i vara centralorter. Det dr pa landsbygden som de nya jobben skapas och
befolkningen 6kar ndstan lika mycket som i véra stora stider. Det hdr 4r en utveckling vi kunnat se de senaste tio aren.
Fler och fler soker sig till vart ldn och det 4r fa ldn som har samma mdjligheter att forverkliga ménniskors drommar.
Men det finns en hamsko som haller tillbaka utvecklingen - det byggs alldeles for fa bostader i Sormland, bade i stader-
na och pa landsbygden. Det rader bostadsbrist! Men fokus i debatten har handlat om det otillriackliga byggandet i vira
stader dven om bristen dr lika stor i vara mindre titorter och pa landsbygden. I de flesta titorter under 3000 invanare
har det med fa undantag inte byggts nagra hyreslagenheter under de senaste 20-25 aren.

Fokus i bostadsforsorjningsdebatten har under de senaste 15 aren varit att 6ver huvudtaget fa igang ett bostadsbyggan-
de i respektive kommun i lanet. Smaorterna och landsbygdens behov férsvinner da, och det blir enbart en fraga om
planlagd mark, inte en fraga om hur man skall sikra att de reella behoven av att nyproducerade bostider kommer till
stand, eftersom de traditionella formerna for bostadsbyggande helt har spelat ut sin roll.

Landsbygdens bostadsbehov en ér en ickefraga i de flesta kommuner. Inte ens kommunernas planeringskontor ser,
enligt de regionala bostadsenkidterna under flera ér, ett behov av bostéder i de smé orterna och pa landsbygden, utan
“anser att behoven dr i balans”. De kommunala bostadsbolagen har begransad ekonomi och har i princip legat i trida
de senaste 20 aren ndr det giller nybyggnation. Nar de nu borjar satsa igen ér direktiven att i forsta hand att fa igang ett
bostadsbyggande av hyresbostider i vara centralorter.

Vid Sérmlands landsbygdsting 2014 och i underlaget for att ta fram en strategi for det Regionala Serviceprogrammet
2014 - 2017 lyfts bostadsforsorjningen och bristen pa bostidder fram som ett av de centrala hindren for utveckling pa
den Sérmlandska landsbygden. Lansbygderadet i Sormland tillsammans med Lansstyrelsen har dérfor initierat denna
forstudie for se pa forutsattningar och behov av bostader pa landsbygden.

Det finns alltfor fa andamalsenliga bostdder pa landsbygden att erbjuda dldre som vill limna sin gard eller villa, vilket
medfor att de bor kvar i sin befintliga bostad och en naturlig flyttningskarusell hindras, fraimst for yngre familjer.
Stora ungdomskullar 4r just nu pé vég att flytta fran féraldrahemmet till sin forsta bostad vilket oftast saknas i den lo-
kala hembygden.

Bristen pa bostdder forsvarar ocksé rekryteringen till det lokala néringslivet och till den offentliga sektorns verksam-
heter pa landsbygden. Det innebar att de sormlandska tillvixtforetagen pa landsbygden har svart att vaxa nér bristen pa
bostdder dr sa omfattande.

Likasa har de manga nyanlidnda som just nu kommer till S6rmland sma mojligheter att fa etablera sig pa orter dar fler
av flyktingsforldggningarna ér lokaliserade.



Bygga-Bo pd landsbygden - Forstudie

Bristen pa bostider ér ett dolt utvecklingshinder i de flesta mindre tdtorter i Sérmland. Detta har Lansbygderadet i
Sérmland uppmirksammat och tog initiativ att genom en forstudie belysa forutsdttningarna for en nyproduktion i de
sma orterna pa den sormlidndska landsbygden.

Det 6vergripande syftet med forstudien ér;

o Att fa manniskor att bli medvetna om hela Sormland igen.

« Ge olika mdnniskor de forutsdttningar de soker for att kunna bo pd landsbygden.

o Skapa attraktiva mojligheter och erbjudanden i vira sma orter och pd landsbygden.

o Prova losningar for att fda igang nyproduktion av bostdder, utifran de sma orterna bostadsbehov.
o Innevdnarna dr den viktigaste resursen. Varda och engagera dem.

o Ta tillvara de samhillsbildningar som redan finns, det dr resurssloseri att inte gora det.

« Stotta for att behdlla och utveckla den servicenivd som finns i orterna.

« Stod for att rekrytera arbetskraft till landsbygden.

o Ur ett hallbarhetsperspektiv virda och inte dverskrida linets naturproduktionskapacitet.

Denna forstudie syftar till att belysa nybyggnadsproblematiken pa landsbygden och finna en 16sningsinriktad dialog-
modell bland berorda lokala aktorer. Det galler att minimera varandras risktagande och gemensamt forsoka fa igang en
nyproduktion for grupper med bostadsbehov. Och for att sikra/utveckla mindre titorters serviceniva och arbetskrafts-
rekrytering. Mélet dr att undanréja eventuella hinder for nybyggnation pa landsbygden.

o Forstudien skall ta fram en oversiktlig studie och en enkel analys av problemet, bristen pa bostads
produktion pa Sérmlands landsbygd.

o Forstudien skall prova en majlig losningsorienterad samhandlingsmetod pa en ort i Sormland.

o Forstudien skall sammanfatta forstudien i en enkel slutredovisning med tinkbara rekomendationer.
o Forstudien dr en del av Regionala serviceprogrammet 2014- 2018 som fokuserar pad fyra insats-
omrdden, kommersiell och offentlig service, it-infrastruktur, bygga och bo samt jobb och entreprendrskap.

Forstudien dr ett resultat av ett finansiellt samarbete med Lansbygderadet i Sérmland och Lansstyrelsen i S6derman-
lands ldn dar en projektgrupp med Peter Eklund, Naring & Liv, och Pelle Wester och Rocco Gustafsson, Svenska Fram-
tidsradet har genomfort forstudien pa uppdrag av lansbygderadet. Till var hjdlp har vi ocksa haft Larz Johansson Kom-
munbygderadet Nykoping.

Rolf Hallstrém, Lansbygderadet Sérmland, rolthallstrom@gmail.com
Larz Johansson, Nyképing kommunbygderad, hustorp@telia.com
Peter Eklund, peteklund@gmail.com

Pelle Wester, pelle@westerdesign.se

Rocco Gustafsson, rocco@finkultur.com

ATTA PUNKTER FOR EN LOSNING

o Det finns ett omfattande dolt behov av framst hyres- efterfragan och kunskap om lokala forhallanden genom
bostader i de sormliandska smiorterna. Denna forstudie mobilisering, enkiter och visualisering av lokala behov.
pekar pa mellan 1000 och 2000 nya bostader, for delat pa

ett 40-tal platser i lanet.
« Borja med att kartlagg det lokala behovet av nya
bostéader.

« Skapa en gemensam tydlig malbild, vad orten vill.

« Soka upp lokala byggare, fastighetsforvaltare, finansidrer
for att fa med dem pa satsningen.

« Involvera kommunen f6r att de skall underlatta.

« Det stora behovet ar for framst dldre som &r starkt rotade  , Samhandla. Manga aktorer hjilper till att fordela riskta-

i bygden. gandet och finna végar att genomfora samhallets malbild.
« Den lokala nivan maste sjalva skapa en arena for att

synliggora detta behov genom att samla hushallen,




Vem har gett oss uppdraget..

Lansbygderadet fick i uppdrag av landsbygdsenheten pa ldnsstyrelsen att genomfora en forstudie nar det giller att
bygga och bo pa landsbygden i S6rmland. I det regionala serviceprogramet f6r 2014-2018 &r bostadsbyggande ett av 4
prioriterade omraden.

Uppdraget dr att utifran dagens forutsattningar, dels gora en 6vergripande omvirldsanalys 6ver bostadsbyggnadssitu-
ationen pa landsbygden i lanet, dels prova en mojlig metod att fa igang en nyproduktion av bostdder i vara smé orter i
ldnet samt 6ka den lokala rorligheten pa bostadsmarknaden pa landsbygden. Uppdraget innebar att beskriva en upp-
daterad spelplan for bostadsbyggande dér ansvar, roller och samspel utvecklas for att pa ett realistiskt sétt astadkomma
de bostider som behovs pa respektive ort.

Forstudien har utifran sitt uppdrag undersokt forutsattningarna for ett 6kat bostadsbyggande genom bred dialog med
aktorer inom naringsliv, kommuner, offentliga organisationer och inte minst lokala eldsjélar och intresseorganisationer.
Att fa igang ett bostadsbyggande i de sérmlandska sméaorterna ér ett mal som bara kan nas om alla intressenter tar sin
del av ansvaret.

Redan frén borjan i arbetet har det varit tydligt att ett 6kat bostadsbyggande inte bara ér en fraga om kvantitet. Vi
bygger inte bara bostdder, vi bygger och utvecklar de samhéllen som vi sedan generationer har format. Utan kvalitet i
byggande insatt i ett samhallsperspektiv uppnés inte de 6nskade effekterna av bostadsbyggandet, att varda och utveckla
attraktiva livsmiljoer som tilltalar bade gamla och nya invanare. Darfor utgar vi fran att forst bygga for de behov som
redan finns i bygden. Far igdng en positiv spiral som sedan vilkomnar dven nya invénare.

Slutsatsen i forstudien vander sig till lokala bygdegrupper och invanare i orterna i Sérmland, till kommunerna, till lans-
styrelsen och andra statliga aktorer, till byggbranschens alla aktorer och till banker och andra finansidrer. Vi férsoker
finna en idé till 16sning, en modell som kan fungera redan idag, genom att fanga de lagt hangande frukterna, -helt en-
kelt vad vi med samlande krafter kan skapa utifran bygdens forutsittningar, engagemang och samhandling for att 16sa
bygdens bostadsbehov och majligheter till kollektiva sjalvservicelosningar. Inte sitta och vanta pé att Sveriges riksdag
skall forma en nationell bostadspolitik utan vad vi kan géra héir och nu.

Forstudiens arbete

Forstudiens arbete har genomforts under en begransad tid med begransade resurser och skall ses som en upptakt infor
insatser under perioden 2014-2020. Vi har arbetat under en tid da det ratt rdtt stor aktivitet inom bostadspolitiken.
Men var vi dn har vant oss sa ar det ytterst fa som ser sma tatorters och landsbygdens behov av bostider.

Vi har genomfort en omvirldsanalys pa nationell och regional nivé, samlat in data om ldget nér det géller plan-
beredskap och behov av bostidder i sméorterna i ldnets kommuner.

Fordjupat arbetet i samarbete med kommunbygderadet i Nykoping, som arbetar i kommunens flesta mindre orter, med
projektet lokalt driven landsbygdsutveckling som genomfors i nio av Nykopings kommundelar. Utifran detta arbete har
en ort plockats ut efter noggrann genomgang av de nio orternas forutsittningar och potential just nu. For att prova en
mojlig metod som sedan skall kunna kan anvdndas av alla bygdegrupper i saval Nykoping som i lanet. Orten blev Vrena.
Vi har haft studerat planldget i Vrena mer i detalj, samtalat med invanare och foretagare i Vrenatrakten. Vi har skickat
ut en enkadt till hushallen och haft ett par inledande méten om behovet av bostiader i Vrena.

Applicerar vi erfarenheterna fran Vrena pa hela S6rmland finner vi att det finns ett omfattande behov av bostader pé
landsbygden. Det skulle behova byggas mellan tusen och tvatusen bostader just nu i Sérmland.



Vad ar problemet?

« Staden dr norm. Staden symboliserar potential, modernitet, framgdng och utveckling. Vi blir alltmer
urbana och landsbygdens potential och utvecklingskraft marginaliseras.

o Landsbygden dr problematisk, sdrskild, bristfillig och skrumpnande eller som idyllen, den skéna
lustgarden, en romantisk idyll som skall bevaras.

« Urbaniseringen dr en historisk naturkraft just nu.

o Allt dir storre och biittre i stiderna.

o Landsbygden behiver forbiittra sin utvecklingskraft och flexibilitet.

o Vira tankesdtt och begrepp formar vdrt synsdtt, precis som i annan maktordning mdn kontra
kvinnor savil Sodermanland som i resten av landet.

Nu 6kar befolkningen pa landsbygden i Sormland kraftigt liksom andelen foretag och sysselsittning, samtidigt minskar
i savil befolkning och som service i vara sma orter. Efterfradgan pa bostdder sma orterna okar hela tiden, men mérks
knappast da bristen pa bostdder i hela Sodermanland 6kar ar fran ar. I ett lan som 6kar sin befolkning med mellan
2000-3000 per ér och bygger nya bostader for knappt en tredjedel sa ar det bristen pa bostider framst i vara stora
tatorter/centralorter som uppmirksammas. De sma behoven som finns i vara mindre titorter blir da inte synliggjor-
da, da kvantiteten hela tiden dr storre i vara titorter. Sex kommuner i S6dermanland menar i 2014 ars bostadsmark-
nadsenkait att det ar balans och en att det ar dverskott. Tvd kommuner bedomer att det d4r underskott, en av dessa ar
Oxelosund som knappt har ndgon landsbygd. Samtidigt visar vara undersokningar att det inte finns nagra bostédder att
hyra i de flesta av ldnets smaorter och att det finns ett skriande behov av i férsta hand dndamalsenliga ldgenheter for
aldre. Samtidigt som lanet pekar pa att det saknas dver tio tusen bostdder i ldnet gors inget for bryta ner det pa stad
kontra landsbygd. Vara studier visar pa att lanet saknar ndrmare tvé tusen bostader pa landsbygden, men dessa ar for-
delade ca femtio olika lokala platser i ldnet.

De senaste fem dren har befolkningen 6kat med ca 10 000 invénare samtidigt som det byggts ca 2500 nya bostéder. Det
borde ha byggts mer dn det dubbla ca 5 500 bostédder. Pa landsbygden har det inte tillkommit mer &n nagra enstaka
sméhus.




Befolkningen blir fler och fler pé landsbyggden

Ca 40 procent av befolkningen dr 6ver 55 dr pd landsbygden och fler blir det.
Nistan lika mdnga bor i stider med 6ver tio tusen invinare som pd landsbygden.

I S6rmland har befolkningen 6kat med 5,1 procent mellan 2007-2013 . Tvdrtemot rikstrenden har befolkningen 6kat
mer pa landsbygden, dn den totala befolknings6kningen mellan 2007-2013, med hela 5,5 procent.

Det dr S6dermanland och Halland som har den storsta befolkningstillvaxten pa landsbygden under den tidsperioden.
2010 uppgick befolkningen i S6rmland till 270 738 inv. De senaste befolkningssiffrorna for september 2014 &r 280 066
innevanare, en 6kning pa ca 10 000 invanare pa fyra ar. Den snabba befolkningstillvixten kommer att fortsétta. Fram
till ar 2050 kommer Sérmland enligt en Stockholm-Malardalsprognos 6ka med ca 80 000 invénare.

48 procent av lanets befolkning bor pa landsbygden. Andelen min dr nagot hogre én kvinnor, 50,8 procent att jaimfoéra
med 49,9 procent mén i riket. Pa 90-talet bodde fler pa S6rmlands landsbygd dn i de storre titorterna. Idag bor cirka 3
procent fler manniskor i véra stora titorter dn pa landsbygden.

Tabell 2: Sodermanlands befolknings- och sysselsdttningsfordndring 2007 - 2013

2007 2013 Befolknings Sy: sselsattnlng
torandring i % forandring i %
Ren landsbygd 50587 53415 +5,5 % +9,3%
Smaorter 200-1 999 32452 31972 -1,4 % TBA
2000 -9 999 48721 50737 +2,0 % +1,9%
10 000 < 131339 140289 +6,8 % +0,7%
Léanet 263099 276413 +5,1 % +4,8%

Aldersstruktur

S6dermanland ér ett av de ldn som totalt sett har en hogre andel av befolkning 6ver 55 ar 4n riket i stort. 35 procent av
befolkningen pé landsbygden upp till 10 000 invanare dr 55 ar eller dldre, mot i stiderna 33 procent. Pa den rena lands-
bygden och i vara smaorter dr hela 40 procent 55 ar och éldre. I kommuner som Katrineholm, Nykoping och Vingaker
ar det annu fler. De senaste 10 aren har det skett en kraftig 6kning av personer dver 65 ar utanfor tatorterna + 27 %,
(hogst 6kning i landet) mot i titorterna +10,6%

(i snitt i landet). En stor andel manniskor i dessa

aldrar innebir ett 6kande behov av offentlig ser-

vice. Utmarkande for éldersstrukturen pé landsby-

gden dr att andelen ménniskor i aldrarna 20-35 ar

ar mycket lag, och allra lagst 4r andelen av 25-29

aringar. Andelen unga (0-19 ar) har de senaste 10

aren minskar kraftigt med -10,3% och S6rmland ar

en av de sex lan som haft mest negativ utveckling.

Sammanfatting

o 40 % vill flytta

e 40 % dr + 55

¢ 20 % bor pad landsbyggd

* 30 % har utlindsk bakgrund



Befolkning med utldndsk bakgrund

Sédermanland har alltid varit ett av de ldn i landet som har haft en relativt stor andel befolkning med utlandsk bakgr-
und. Under perioden 2007-2012 var drygt 50 procent av ldnets befolkningstillvaxt inflyttade med utlandsk bakgrund.
Hér varierar det dock stort mellan kommunerna. I Eskilstuna, Katrineholm, Flen och Vingaker ar majoriteten av de
som flyttar in av utlindsk bakgrund. I Trosa, Strangnés och Nykoping har storre delen av de inflyttade svensk bakgr-
und. Denna inflyttning sker dock till stor del i kommunernas centralorter. Invanare med utldndsk bakgrund finns yt-
terst begransat pa landsbygden. Pa landsbygden och i orter upptill 1 000 invanare sa ar drygt 6 procent av befolkningen
f6dd i ett annat land, och da framst i lander i 6vriga Norden. Mellan 2007 och 2012 har befolkningen med utldndsk
bakgrund pé landsbygden 6kat marginellt. Det kan bli ett problem vid generationsskiften, eftersom fyra av fem nyan-
stillda under 2012 i vért lan hade utlandsk bakgrund.

Det som utmarker befolkningen med utldndsk bakgrund pé landsbygden ar att barn och ungdomar star for en ovanligt
liten andel. Det dr alltsa farre barnfamiljer frén utlandet som valjer att bo pa landsbygden én invandrare med annan
livssituation. Manga av de med utldndsk bakgrund som bor pa landsbygden ar personer som har varit lange i lanet och
har en relativt hog alder. De nya invandrarna dr i regel unga och kommer oftast fran linder langt utanfor Europa. Per-
soner som kommer att finnas pé arbetsmarknaden under lang tid.

Sysselsattning

Sysselsittningsokningen i Sormland under de senaste 5 aren har varit +9,3 procent mot enbart en 6kning pa +0,7 pro-
cent i vara stora stider.

Tillvaxten av jobb och nyforetagandet i ldnet har under de senaste fem aren har till stor del kommit pa landsbygden
dér vi ser en vixande tjinstesektor och en stark 6kning av jobb och foretag inom matsektorn. Over 3 300 foretag ver-
kar inom matsektorn och sysselsattningen 6kar hela tiden och uppgar snart till 11 000 sysselsatta. Omséttningen dr nu
uppe i 6ver 5,5 miljarder SEK. Aven en kraftig 6kning av foretag inom besdksnaring och genom en 6kande efterfrégan
av valfards- och miljotjanster. Digitaliseringen pa den sormlédndska landsbygden har gett nya forutsattningar for att
driva foretag pa landsbygden.
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Natverk for framtiden.

En gammal S6rmldndsk idé for hallbar utveckling S6rmlands
ortsstruktur. Forstark de positiva kraftfilten.

Sérmlands manghundradriga nitverk mellan landskapets samhaillen ger en stark egen identitet. Natverket har utveck-
lats i takt med moderna krav pa snabbare utbyte av varor, idéer och resmojligheter. Nétverket har méanga fordelar fram-
for storstadens stjarnstruktur. Istillet f6r en enda stjarna rymmer natverket en hel stjarnhimmel. Varje sormlandskt
sambhille kan utveckla en egen identitet och en sérskild karaktér. En alltmer intensiv samverkan och utbyte mellan
orterna sker redan. Mangfalden - olikheter inom néra avstind - kan bidra till en ekonomisk och social hallbarhet av
annan karaktdr dn storstaden. Nu vixer det digitala fiberbaserade Sérmland fram med en hisnande fart. I Stavsjo gor
man sedan nagra manader sina livsmedelsinkop digitalt och Norrkopings storsta livsmedelsbutik kor ut varorna till

ett centralt belaget kylrum i Stavsjo. Sormland domineras inte av en enda stark centralort utan det natverksbaserade
landskapet. Olikheter inom néra rackhall. Inte likheter staplade pa varandra.

Sérmlands smatétorter mellan 500-3000 invanare har minskat under de senaste trettio dren samtidigt som den om-
givande landsbygden har okat sin befolkning. Vi bor alltmer spritt och samhallets férandrade naringsstruktur gor att vi
separerar allt mer av vart vardagliga liv.

Under en stor del av 1900-talet vixte vara titorter fram som mindre stations-, industri- och servicesamhallen, dar ar-
bete, bostad och service fanns nara. Under perioden 1970- 1990 minskade jobben pé landsbygden, inom industrin och
rorligheten 6kade. Under 2000-talet har ett nytt monster blivit tydligt. Vi ror oss allt mer, vi skiljer mellan bostad och
arbete. Parallellt har valfriheten inom offentlig sektor 6kat och platsbundenheten idr inte lingre sjalvklar. Mdnniskors
varderingar och den tekniska utvecklingen gor att monstret dn en gang forandras. Nu okar befolkningen pé landsbyg-
den i Sormland kraftigt, liksom andelen foretag och sysselséttning, samtidigt som véra smé orter minskar i befolkning
och i synnerhet i servicefunktioner. Ménniskors varderingar visar pa att vi inte langre soker oss till ett specifik geograf-
iskt lage utan soker oss till specifika funktioner, - bo pa landet, stor bostad, odlingar etc.

Utvecklingen gar rasande snabbt, for kommuner och alla andra aktorer giller det att bygga kapacitet for att mota om-

varldsférandringarna”

Kunskap om flyttstrommar i det egna geografiska omradet liksom om skélen till invanarnas val av liv och boende ar
angeldget.

“Livsval” dr ett fenomen som hor nutiden till. Forr flyttade man av arbetsskil, idag véager hela familjens vardag tungt
vid val av bostadsort. "Det handlar om kvalitet pa skolan, pa moéjligheterna till en rik fritid, men sjalvklart ocksa om
arbetstillfallen”

En annan verklighet att ritta sig efter dr att sdval staten i synnerhet som kommunen i allmanhet inte ldngre kan forvén-
tas rata upp skevheter mellan kommuner och orter, alla far jobba utifran sina egna forutsattningar. Har dar det viktigt att
se over hur man uppfyller kriterier for att vara en attraktiv ort att bo och leva i.

Myndigheten for tillvixtanalys beskrivning av férutsittningar for att en ort ska attrahera

nyinflyttning/behalla sin befolkning lyftes fram:

- bra infrastruktur (vigar, kommunikationer, bredband)

- god offentlig service (skolor, virdcentral, barnomsorg, affir, mack etc)

- ndrhet till arbetsmarknader

- attraktivt boende (gdrna ndira vatten)

- goda sociala strukturer (foreningsliv, kyrka, idrott, ideella organisationer, hem och skola, eldsjdlar etc)
och modern forskning pekar pa att det allra sista dr det i sirklass viktigaste samhandling for att unna
varandra framgang och losa bygdens behov.



Ortsstruktur i kommunerna

« ESKILSTUNA

Hir ser vi i forsta hand ett behov i Arla och Alberga. Historisk koncentration till industristaden Eskilstuna. Relativt
styvmoderligt behandlade smé-orter. Oversiktsplanen berér knappt smé orterna. Sparsamt med detalplaner. Arla 1270
och Alberga 395 Eskilstuna har totalt 96 311 inv. var av 64 679 i centralort. 1 533 i smdort och 9 877 utanfér titort och
smdort.

« STRANGNAS

Har ser vi i forsta hand ett behov i Stallarholmen och Liaggesta/Marielund. Historisk koncentration till mélarsidan av
kommunen. Vilmaende sma-orter med omfattande villabebyggelse. Stor brist p& hyresritter. Oversiktsplanen berdr
sma orterna. Sparsamt med detalplaner for flerfamiljshus. Stallarholmen har 1623, Marielund har 1949. Stringnés har
totalt 32 419 inv. var av 12 856 i centralort. 1408 i smaort och 6292 utanfor titort och smaort.

« GNESTA

Har ser vi i forsta hand ett behov i Stjarnhov och Bjornlunda . Centralort med ett rikt och vilmaende omland. Omfattande
villabebyggelse med nirhet till Gnesta station. Stor brist pd hyresritter. Oversiktsplanen berér sma orterna. Bjérnlunda 962
och Stjarnhov 549 . Gnesta har totalt 10 360 inv. var av 5478 i centralort. 501 i smaort och 3005 utanfor tétort och smaort.

« FLEN
Har ser vi framst att vi sattsar pa Sparreholm, men dven Melldsa och Bettna har behov av bostdder. I Flen finns flera

starka sma orter som nistan konkurerar med centralorten. Oversiktsplanen berdr sma orterna och omfattar flera pro-
jekt for ortsutveckling i bl.a. Sparreholm. Behov av fler hyresritter. Sparreholm 639, Mellésa 535, Bettna 412 Flen har

totalt 16 028 inv. var av 6229 i centalort. 562 i smaort och 3987 utanfor titort och sméort.

« KATRINEHOLM

Hir fokuserar vi forsta hand pé Forssjo och Askdping. Katrineholm har ménga vitala smé orter. Egen 6versiktsplan for
landsbyggden. God planberedskap. Behov av hyresritter och seniorboende. Forssjo 537 (+24) Askoping 746 (-29)
Katrineholm har totalt 32 428 inv. var av 21 993 i centralort. 487 i smdort och 5346 utanfor titort och sméort.

« VINGAKER

Hir fokuserar vi forsta hand p& Hogsjo och Osteréker. Centralort med rik jorbruksbyggd. Liten planberedskap i smé
orterna. Behov av hyresritter och seniorboende. Hogsjo 719, Vingéker har totalt 8893 inv. var av 4282. 498 i sméaort och
2524 utanfor titort och sméort.

« NYKOPING

Har har vi borjat med Vrena, men édven i orterna Runtuna/Aspa, Jonaker och Stavsjo finns intresse. Centralort med rik
jorbruksbyggd. God planberedskap i sma orterna. Behov av hyresritter och seniorboende. Vrena 626, Runtuna 715,
Stavsjo 212, Jonaker 617, Naverkvarn 795. Nykoping har totalt 51 644 inv. var av 29 891 i centralort. 1741 i smaort och
7618 utanfor tatort och smaor

« TROSA

Har dr det framst Visterljung vi tittat pa. Trosa har dominerat med stor egen villabebyggelse. Stort behov av hyresritter
och seniorboende i sma orterna. Visterljung 398. Trosa har totalt 11 462 inv. var av 5027 i centralort. 395 i smaort och
1643 utanfor titort och sméort.

« OXELOSUND

Har finns i princip ingen landsbygd utan hér ar det staden som adderarar till ex Jogerso.

Oxelosund har totalt 11 193 var av 10 870 i centalort. inv. 64 i sméort

och 259 utanfor tatort och smaort.
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Bostadsbyggandet

Trots en kraftig befolkningsokning de senaste 15 dren har bostadsbyggandet generellt varit mycket lagt. Det dr svart att
fa finansiering av en ny bostad pa landsbygden. Ett sitt att 6ka mdjligheten att fa en rimlig finansiering dr i strandldge,
vid vatten. Samtidigt har Sodermanlands lan fatt ytterligare i snitt 150 bostader per ar ndr dgarna bosétter sig perma-
nent i sina fritidshus. Det ér cirka 30 procent av de nya bostaderna per ar. Inte i ndgot annat lan omvandlas fritidhus till
permanentbostader i den omfattningen. Det dr kanske det viktigaste skilet till att befolkningen 6kar pa landsbygden. I
Trosa kommun dr de tvé senast tillkomna titorterna fore detta sommarstugeomraden, som idag har mer én 200 perma-
nentboende. Detta kan medfora vissa bekymmer, som daliga servicefunktioner.

Det gor att kortsiktigt fokuseras alltfor mycket pa strandndra lagen. De sormldndska kommunerna satsar just nu my-
cket resurser for att skapa stabila VA- 16sningar fér sommarstugsomraden, eftersom lagstiftningen paskyndar det. Detta
kommer att medfora att en stor del av vara omraden med fritidshus kommer att omformas till permanenta ofullstdndi-

ga bostadssamlingar eller nya samhallsbildningar med ytterst begriansade forutsittningar att bli kompletta samhallen.

Denna tendens forstirks just nu i flera av lanets kommuner dar man investerar omfattande medel for att skapa legala
forsorjningssystem, en samhallsekonomisk tveksam insats. Istéllet for att investera resurser till redan fungerande sam-
hillen och forstirka deras forutsattningar att utvecklas. De senaste dren har nyproduktionen varit i frimst de norra och
ostra delarna av lanet. Det dr framst i de kommuner med en omfattande befolkningstillvaxt som det skett ett visst bost-
adsbyggande, men behovet 6verstiger byggandet i samtliga kommuner.

Den begransade nyproduktionen av bostader beror pa:

Tidigare bostadspolitik som vi avvecklade i slutet av 80-talet. Det var for dyrt med &ver 30 miljarder i subven-
tioner framst till nyproduktion och 6vervinster till byggforetagens kassor. Samtidigt som vi saknade kontroll
over kostnaderna.

Staten subventionerar idag ocksa. De statliga subventionerna av bostdder ar i dag enormt stora, ndmligen
ranteavdrag och ROT-avdrag som omfattar 6ver 40 miljarder kronor per ar (som budgeten for réttsstaten).

Vi gynnar de som redan har men missgynnar de svaga, ungdomar, unga familjer, vissa dldre, och nyanldnda.

Ingen végar ta i det och nyproduktionen av bostader &r i stort helt marknadsanpassat. Vilket medfor att omfat
tningen av hyresbostéder ér ytterst begransad till centrala lagen i centralorten.

Kostnaderna for nyproduktionen av bostader har gatt upp med ca 70 procent de senaste 10 aren samtidigt som
prisutvecklingen enbart har varit 12,5 %. Nya bostader borjar bli alltfér dyra, vilket har medfért att ytorna i en
lagenhet maste vara yteffektiva for att ge rimliga hyror.

Allménnyttans roll har blivit alltfér begransad och nya statliga regler begrinsar allmannyttans handlings-
utrymme.

Den spridda efterfragan pa bostdder som skapar osdkerhet att bedoma efterfragan. Sodermanlands attraktiva
miljoer har medfort att priset pa bostédder de senaste aren har 6kat sa mycket att firre och férre ordinarie bost
adsokare har rad med den prisbild som rader i ldnet. De konkurreras oftast ut av betalningsstarka personer
fran framst Stockholmsomréadet. Dessa dr beredda att betala ett hogre pris for bostader, sommarstugor eller
jord- och skogsbruksfastigheter an exempelvis de flesta sérmldnningar och nyanldnda. Detta har medfort att
kostnaderna for att kopa en édldre bostad okar alltfor mycket. Enbart det senaste aret har priset pa en villa i
Sérmland 6kat med i snitt +7 %.

Det finns idag alltfor fa intressenter pa den Sérmlandska bostadsmarknaden. Och det tar tid att ga fran idé till
en fardigproducerad bostad. Det gor att skall det bli nagra bostader i vara orter sa dr det de berorda i orten som
maste ta saken i egna hander.




I ssmmanfattning har studien gett f6ljande bild av laget

« Samtliga 9 kommuner menar att det finns ett behov av 6kat bostadsbyggande i kommunen. Detta trots att det i lans-
styrelsens bostadsmarknadsenkit for 2014 endast dr 7av de 9 kommunerna som uppger att det dr bostadsbrist. Mdnga
kommuner upplever att de har “fel” bostader och att det dr obalans mellan utbud och efterfragan. Det som finns ar inte
det som efterfragas. Efterfragan giller framfor allt attraktivt boende med bra ldge, helst med utsikt 6ver vatten och bra
boende for dldre i moderna, tillgangliga lagenheter i titorterna. Hoga produktionskostnader dr ett hinder for okat bost-
adsbyggande och betalningsformaga.

« Overskott, balans eller brist séiger inte allt om bostadsmarknaden. Aven de kommuner som intervjuats som har ett
overskott av bostader, uppger dnda att det finns ett behov av bostadsbyggande. Manga kommuner upplever att de har
fel bostdder och att det dr obalans mellan utbud och efterfragan. Det som finns dr inte det som efterfragas. Det kan
finnas 6verskott av vissa typer av bostader i en del av kommunen, medan efterfragan finns pa andra typer av bostader i

andra lagen i kommunen.

« Det finns ocksa behov av upprustning och anpassning av befintligt bestand. Ménga av de sormlédndska orterna har
exempelvis flerfamiljshus byggda under 1950- och 60-talen, utan hiss och med tranga badrum, vilket inte passar dagens
krav pa tillganglighet och de behov en dldrande befolkning har.

o Ingen kommun har for narvarande ambitioner att fa igang ett bostadsbyggande i de mindre tatorterna hanvisar till
privata intressenter eller att marknaden skall 16sa detta. De ansatser som da sker dr privata mindre satsningar dar man
skall kopa sina bostader. Hyresritt finns inte pa kartan.

o Attraktivitet och boende for aldre

« Vad dr det da som efterfrdgas pa bostadsmarknaden? Attraktivt boende med bra ldge, vacker miljo, helst med utsikt
over vatten. Lagenheter i titorten, bra boende for dldre, moderna, tillgingliga, gdrna i markplan Attraktivt boende,
framfor allt med utsikt 6ver vatten efterfragas. Som skal for att satsa pa en sadan typ av byggande anges framfor allt att
locka inflyttare till kommunen, men dven for att behalla den befolkning man har. Fordndrade virderingar och béttre
ekonomi ger mojlighet att efterfraga kvalitet i boendet. Attraktiva lagen handlar inte bara om vacker utsikt 6ver vatten,
utan dven om tillgang till kommunikationer och service, men mojlighet till vattenkontakt ar en av landsbygdens stora
konkurrensfordelar. Det dr ocksé viktigt, menar ménga, att attraktiva lagen fraimst byggs med lagenheter i flerbostad-
shus med utsikt 6ver vatten. Efterfrigan pa smahus ar marginell for narvarande.

« Bygdegrupperna har betonat att en stor del av efterfragan géller manniskor, framst dldre, som vill flytta fran ett
smahus till ett centralt beldget och modernt hyresritts- eller bostadsrattshus med nérhet till service.

« Viljan/formagan &verensstimmer inte alltid med boendekostnaderna i nyproduktion. En 6kande brist pa arbetskraft i
byggbranschen i Milarregionen ar ett annat hinder, vilket bidrar till att driva upp kostnaderna.

« Brist pa firdiga detaljplaner i kommunerna utgor ett hinder for att snabbare komma igdng med byggandet av nya
lagenheter, men ménga kommuner uppger att man nu ar pa gang med planarbete. Samtidigt visar erfarenheterna fran
denna studie att det inte enbart handlar om fardiga detaljplaner utan det maste vara detaljplaner ratt placerade i orter-
na utifran ortens specifika behov.

« Ibland tar 6verklagandeprocesser lang tid. Vissa anger att strandskyddsreglerna forhindrar byggandet av bade fler-
familjshus med hyresritt eller bostadsritt och sméhus i attraktiva lagen. Kommunernas bostadsforetag har generellt
sma problem med krediter for eget byggande, men har generellt limnat de mindre titorternas bostadsbehov. For pri-
vatpersoner finns fortfarand svarigheter att fa lan eller lan pa rimliga villkor f6r ny- eller ombyggnation av smahus.
Finansieringen upplevs av manga som ett stort problem, for att klara ett 6kat bostadsbyggande med rimliga hyror, men
stod efterfragas inte bara for nyproduktion utan dven for ombyggnation i befintligt bostadsbestand.
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Vad kan goras lokalt NU!!

Utga fran i forsta hand det lokala behovet som finns av bostader i bygden, ex bland éldre. For att fa igang en
omsdttning i bygden. Ta noga reda var dessa vill bo.

Lokala l6sningar for att underlatta ett snabbare och okat bostadsbyggande pa landsbygden med fokus pa
hyresldgenheter

Anvand kreditgarantier for en utokad och mer siker finansiering av foretradesvis byggandet av hyresldgenheter
pa landsbygden

Se bostadsproduktionen for att samnyttja service och utveckling av en bred boendeservice samt ett betydande
boendeinflytande knutet till boendet men dven till andra boendeformer i de sma orterna

Fordelaktigt att erbjuda blandade upplatelseformer i en och samma nybyggda fastighet dar hyreslagenheter
blandas med dgarlagenheter

Ev fordndring av hanteringen av strandskyddet i syfte att ge fler narhet till vatten?

Involvera de regionala och lokala bankerna, vilket inte minst visar sig nér det géller finansiering av bostadsbyg-
gandet pa landsbygden.

Involvera lokala byggare och fastighetsforvaltare for att bilda lokala konsortier for att stimulera ett 6kat bost-
adsbyggande av inte bara hyreslagenheter utan dven andra typer av bostéder &r att stimulera tillkomsten av
lokala byggkonsortier. Dessa kan skapas av ett antal sma lokalt verksamma bygg- och materialforetag déar dven
ett kommunalt bostadsbolag har en mojlighet att delta via partnerskap. Denna l6sning kan minska de ekono-
miska riskerna vid nybyggen, stirka den gemensamma kompetensen, stimulera till ett 6kat utbud av bostiader
samtidigt som man stérker arbetsmarknaden och den lokala ekonomin i allmadnhet. Man blir mindre beroende
av nationella byggbolags eventuella intressen av att bygga och bidrar sannolikt till en 6kad lokal sjalvtillit inom
den lokala foretagssektorn. Se Stavsjo. Initiativ till lokala byggkonsortier, som &ven kan dverforas till dgande-
och forvaltningsrollerna, kan ju tas av skilda lokala aktorer som kommunerna, foretagarféreningarna samt
enskilda foretag inom sektorn.

Bilda speciella allménnyttiga bostadsbolag gemensamt mellan en eller flera kommuner som har fokus pa
bostader utanfor centralorten och pa de sma tétorternas problematik.
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10.

11.

12.

Kreditgarantier for battre lanefinansiering Inom foretagssektorn i Sverige finns tack vare de regionala och i
vissa fall lokala kreditgarantiféreningarna (KGF) en mojlighet att underldtta foretagens finansiering ge nom
att KGF mot en viss avgift tar pa sig en del av risken med kreditgivning till nya eller vixande foretag. ALMI
har ocksa mojlighet att i vissa fall, likasd Ekobanken och JAK till vissa andamal utfirda garantier for limnade
krediter fran banker och andra finansinstitut. Omfattningen av de svenska ldsningarna dr dnnu inte sa stor
och har oftast lagts ner efter nagra ar. Kreditgarantisystemet inom foretagssektorn i Finland fungerar dock
alldeles utmarkt. Problemen inom det svenska KGF-systemet sammanhinger till stor del med de lokala/re-
gionala foreningarnas dnnu sa linge begrinsade egenkapital samt relativt hoga administrativa kostnader for
etableringen pa marknaden. Erfarenheterna fran Finland av Finnvera-systemet f6r sméforetag, som innefattar
en generell kreditgaranti for bankerna vid lan till i forsta hand smaforetagens byggande och expansion, har
gjort att bankerna utan problem ger krediter till byggande savil pa landsbygden utanfor titorterna som i stora
och sma titorter. Finnvera-systemet har dven fatt en indirekt positiv effekt for bostadsbyggandet i Finland tack
vare att det skapat en mer stabil fastighetsmarknad, hojt markvirdena rent generellt, skapat god kreditmiljo for
banksektorn och framjat de lokala Andelsbankernas in- och utlaningsverksamhet. Till det positiva laget hor
att de lokala Andelsbankerna med kontor pa dver 200 orter i Finland ochknappast tvekar att ge lan vare sig till
smaforetag eller hushall pa landsbygden. Crowdfunding ar ytterligare ett instrument ddr man lyfter fram sin
idé och forsoker fa finansiering genom olika intressenter. Rostanga bygdeforening gjorde detta. Pa 11 veckor
fick Rostanga utvecklingsbolag ihop kapital pa 394 000 kr av 375 intressenter for att gemensamt kopa en ge-
mensam bygdegard.

Bra service och stort inflytande Ett annat och kompletterande perspektiv pa byggandet av hyresldgenheter —
med eller utan dgarlagenheter — vore att prova en modell med tillgang till individuellt styrd boendeservice dér
exempelvis en "bostadsvard” kan sta for viss grundservice samt vara behjalplig med att ordna olika former av
“tillskottsservice” till de boende i fastigheten. Detta skulle kunna kombineras med en lokal styrelse som pa
samma sétt som i en bostadsrittsforening fér gemensamma samtal om allt som hyresgdsterna har behov av att
diskutera, dndra, utveckla etc. Pa denna punkt finns stora méjligheter for lokala innovationer och i sma kom-
muner pa landsbygden. Med omfattande erfarenhet av lokala byalag och utvecklingsgrupper torde en sadan
utveckling av boendeinflytandet vara en viktig vag till ett mer attraktivt boende. I Tystbergas serviceboende
finns vissa av dessa tjdnster i bostadskonceptet.

Flexibla byggmodellsystem En metod for att stimulera framvéxten av ett 6kat och mer flexibelt byggande pa

bostadsfronten ér att prova system med fabriksbyggda ligenhetsmoduler, vilka kan foérandras och flyttas nar
nya behov i ett bostadsomrade eller en ort gor sig gillande.
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Hur gick vi tillvdga i for att vélja ut en ort i Nykoping?

1. Ta fram underlag om orterna i kommunen nar det giller befolkning i olika &ldrar, arbetsplatser, serviceniva.

2.

3.
4,
5

Bra bredbandstillgang

Definiera lokala foretag inom bygg- och fastighetsbranschen

Engagerade bygdegrupper och andra féreningar som har stark driv och legitimitet i sin lokala miljé
Starkt behov av bostdder for att Stirka ortens servicebehov och utveckling

Nar vi valt ut Orten

16

9-

Ta fram mer detaljerat underlag om ortens befolkning, alderssamansattning och befolkningsprognos de nar-
maste 10-15 dren

Ta fram underlag om plansituation, planer for ev. bostdder, arbetsplatsomraden mm.

Kartlagg naringslivs- och sysselsattningssituationen.

Ga runt och prata med medborgarna, foretagare m.fl. och gor en liagesbeskrivning 6ver utveckling av samhal-
let.

Samla bygdegrupp/intresseférening och andra foreningar for att se deras intresse att dra igang ett arbete i or-
ten.

Gor en enkdt som skickas till hushéllen och foretagen i samhadllet och dess omgivning, se bilaga.

Sammanstdll enkdten och férdjupa ldgesbeskrivningen till en idéskiss over ortens utveckling de ndrmaste 5-10
aren, hitta lokala och regionala potentiella intressenter av byggare, fastighetsforvaltare, markégare, finansidrer
m.fl. foretagare som vill kan vara intressenter att utveckla orten.

Tréffa en arbetsgrupp av potentiella intressenter, lokala fastighetségare och byggare, féreningar och presentera
en mojlig vag for att fa igdng bostadsbyggandet i orten.

Fordjupad foérankring i bygden genom méten ddr enkdten mm presenteras, liksom fortsatt forankring hos bl. a.
potentiella forvaltare, byggare och finansidrer.

10- Konkretisering av planerna.

11- Genomforande av planerna.



Hir haller vi dragning av projektet i Vrena for inbjudna byggare, Vrena byggderdad och andra intressenter.
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Vrena i Nykopings kommun
Nykoping

Invanare: Av 51 644 inv. bor ca 29 891 i centralorten,
ca 1741 i Sma tatorter
ca 7618 Utanfor smaort och tatort

Struktur: Nist storsta stad i ldnet, efter Eskilstuna. Centrum for Lansyrelse och landsting. En centralort for
manga smaorter med en rik jorbruksbyggd.

Oversiktplaner: God

Detaljplaner: God planberedskap, dven i smaorterna.

Behov av bostidder: TBA



Vrena

20 km till Nyképings centrum, 1270 inv. i titort och omland

Allménbeskrivning:

Vrena har tack vare laget vid den forsande an dnda sedan 1500-talet varit en betydande industriort, med
tegelbruk och sagverk. Orten préglas av den stora fabriken som ligger mitt i samhallet. Orten dr omgiven av
vatten vilket ger manga mojligheter till byggande pé attraktivta platser.

Offentlig service: Vrena friskola har F-klass, ak 1-3 samt ak 4-6.

Ovr. service: Butik, Gronsaks och blomsterhandel, Viltbutik

Naringsliv: Vrena gront, Vrena vilt, Vrena foretagspark AB, Vrena fastigheter AB,

Planer for bostiader: Ja

Bredband/fiber: Ja

Allménnalokaler/byggdegard: Byggdegard i centrala Vrena med eget bibliotek. Folkets hus.
Hembyggsforening: Vrenabygdens Intresseférening, www.vrenabygden.se

Karin Andersson, Berga, 611 98 Vrena

Tel: 0155- 911 06, 070-23 56 186

E-post: karin.berga@telia.com
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Sa hir tog vi reda pa behoven i Vrena - Enkéten

Hushallen i Vrena fick under en begransad tid svara pa en enkdt som intressefoéreningen skickade ut till hushallen i
Vrena. Enkiten belyste fragor om var de bor nu och hur de skulle vilja bo om nagra ar pa en ganska detaljerad niva.
Likasa om de skulle vilja byta bostad, var de dé skulle vilja bo, samt hur de sag pa servicesituationen i samhallet.
Enkiten, var en illustrerad enkit pa 8 sidor med totalt 30 fragor och skisser. Ca 15 av dessa fragor var gemensamma for
alla, resten berorde antingen, dldre 6ver 65 ar, foretagare eller ungdomar. Ca 50 hushall och totalt 100 personer svarade
pa enkiten, av drygt 600 personer i samhallet. Majoriteten av enkdten kom fran personer dver 65 ar.

Sammanfattning

Nista steg i Vrenas utveckling dr bostader framst for dldre i forsta hand hyresbostidder. ”Som jag ser det ar det stor brist
pa dldre- och handikappsanpassade bostader i Vrena. Manga dldre bor kvar i sina villor och stoppar barnfamiljerna
fran att kopa sin forsta prisvarda fastighet.”

De flesta som svarade pa enkdten ar rotade i Vrena. Majoriteten vill bo kvar i Vrena, enstaka kan tanka sig att flytta om
de inte orkar med huset langre, eller flytta i anslutning till barnbarn.

Vad vill man bositta sig?

I forsta hand bo kvar i sin bostad, i synnerhet bland 65 - 75 aringar. Bland 75+ behov av mer dndamalsenliga bostader
framst hyresbostader. Totalt pekar denna enkit pa ett konkret behov av 30 lagenheter, varav 24 marklagenheter fordelat
pé 11 tvaor, 13 treor bland éldre 6ver 75 ar.

Denna enkit visar pa att i forsta hand vill Vrenaborna att det byggs nedanfor kyrkan och pa gamla fabriksomradet.

En plats som, 4n sa linge, inte dr planlagd for bostadsandamal. Trots att detta inte var utpekat som planlagt omrade,
enstaka pekar ut andra platser i Vrena. Ideer pa Vrenabornas forslag “Vrena Kyrkby” ser du pa kommande sidor.
Nagra roster:

”Jag tycker man borde bygga vid dn vid fabriksomrddet. Vackert med broarna, kyrkan och ndra till affir, bussforbindelse
och skolan. Kan kontorsbyggnaderna bli bostdder for dldre? ”

"Mix av ligenheter(hyresritt) centralt i Vrena, ndra Kyrkan , med parkomrdde, busskur och skola.”

“Bymodulen ser mycket tilltalande ut! Flera tycker att det dr ett Dromscenario!”

Boende pa éldre dar
Om det inte gér att bo kvar. Vill Vrena-borna bo i modern anpassade ligenheter med markkontakt centralt i byn garna
kopplad till service, mat, distriktskoterska mmNastan ingen kan tanka sig bo i servicehus i Nykoping - institution.

Vad ér plus och minus for att du skall bo kvar i Vrena
 Gemenskap, skola och affiren och foreningslivet och GYMMET

o Natur och miljé ddrefter

o Handlarn, hdr dr en stor tillging, svaghet dr priserna, utbudet.

Mindre bra med utvecklingsbart
* Riv gamla bensinstationen forskrdicklig. (Flera) Kan inte kommunen ha ndagot patryckningsmedel? Bygg bostdder dir.
o Ny drivmedelsenhet behover ej vara bemannad.
 Mindre bra dr kollektivtrafiken samt viss annan service
for dldre. Bittre busstrafik pd helger och kvdllar for att
kunna ga pa puben i stan.

o Brist pa arbetsplatser post och apotek, distriktsvard.

o Ju dldre man dr desto mer handlar man lokalt.

Ju mer rorlig man dr desto mer i Nykoping.
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VRENA KYRKBY

FYRA VARIANTER...

ETAPP 1 - KOMMUNALMARK PA “AKERN"

Hus
Lagenheter
2:or/3:or
4:or

ETAPP 2 - PRIVATMARK PA “FABRIKEN"

Hus
Lagenheter
2:or/3:or
4:or

10 st

32 st totalt

24 st marklagenheter
8 st tvavanings radhus

6 st

20 st totalt

12 st marklagenheter
8 st tvavanings radhus

NI

‘. o -
b
- -
e

ETAPP 3 - PRIVATMARK PA “FABRIKEN" +

"AKERN"

Hus 16 st

Lagenheter 44 st totalt

2:or/3:0r 36 st marklagenheter
4:or 16 st tvavanings radhus

ETAPP 4 - KYRKBYN LARGE

Hus ca. 25 st
Lagenheter ca. 80 st
Villor ca. 40-60 st
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By-Modulen

Bymodulen ar en ide till nya bostader i smaorterna och som samtidigt 16ser en rad komplexa problem.

Den bestar av tva olika hus och kan utvidgas at alla hall till en hel by. Parhus/radhus, i en vaning, for i forsta
hand dldre som skall flytta ur sin villa, 2 rok /3 rok. Radhus i tva vdningar for familjer, for att naringslivet
skall kunna anstilla, for att nyskiljda skall kunna bo kvar i bygden, for nygifta... 4 rok.

Husens placering runt ett gdrds-tun stoder sociala kontakter och stimulerar folk att hjdlpa varandra.

Gardsbildningen och husens utformning dr landsbygdens skala och tradition.
Bymodulen bor i forsta hand byggas av lokal byggnadsfirma. Alternativ av sméhusforetaget Mockfjardshus
som dr bereda att medverka.

Alla har kontakt med varandra.

Margit héller dagis tva
dagar i veckan.

Alla kdnner trygghet, det ar
alltid ndgon hemma.

Lite som nar man var liten
( ) Janne handlar at Greta 83,

medan Greta passar barnen.
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Barnpassning i lekparken.

Allan, 100 ar far hjalp av gran-
nen nar han trillar omkull.

Barn och aldre odlar
tillsammans.
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Forslaget Vrena kyrkby, byggt pa komunalmark

Forslaget Vrena kyrkby, byggt pa privatmark
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Forslaget Vrena kyrkby, byggt pa komuna och privatimark. Har med nytt promenad strak runt vattnet

Forslaget Vrena kyrkby large, byggt pa komuna och privatimark. Har med nytt promenad strak runt vattnet och 50-60-tal villatomter
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Arla i Eskilstuna kommun
Eskilstuna

Invanare: Av 100 000 inv. bor ca 65 000 i centralorten,
ca 23 000 i tatorter (varav 8 100 Torshilla)
ca 1533 i Sma tatorter
ca 9887 Utanfor smaort och tatort

Struktur: Eskilstuna stad dominerar. Jordbruk i norr, stora skogsomréden i sdder.

Historisk koncentration till industristaden Eskilstuna. Relativt styvmoderligt behandlade sma-orter.
Oversiktplaner: Tunt

Detaljplaner: Planer for enbostadshus i villaférorter som Mesta, Sundbyholm och Kvicksund.

I 6vrigt begransad planberedskap. Viss kommunal mark med detaljplaner.

Behov av bostdder: Viktigt for att stirka skolor, butiker, busstathet osv. Nya bostdder bor ha en central
placering i orterna



Arla

16 km till Eskilstuna centrum, 1270 inv.

Allmiénbeskrivning:

Fran att ha vuxit fram som stationssamhalle och sedan villautbyggnad pé 60-talet idag tynande tillvaro.
Aldrande befolkning i villor.

Offentlig service: Arla skola 5 &r till drskurs 6, forskola for 1-5 ar, dldreservice i Arlagirden som ir ett en-
plans dldreboende med 22 ldgenheter.

Ovr. service: Butik, blomsterhandel, kiosk, pizzeria, Arla brandkar ér ett frivilligt riddningsvirn m.m.
Niringsliv: Coop Néra, Lota handelstradgard

Planer for bostider: Ja

Bredband/fiber: Ja

Allminnalokaler/byggdegard: Byggdegard samt frikyrkolokaler med verksamhet
Hembyggsforening:

Arla-Stenkvista Hembygdsforening

Inger Gustafsson

Hamra 10

635 20 Eskilstuna

076-701 08 79

inger.b.gustavsson@hotmail.se
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Sparreholm i Flens kommun
Flen

Invanare: Av 16 028 inv. bor ca 6229 i centralorten
ca 562 i Sma tatorter
ca 3987 Utanfor smaort och tatort

Struktur: Flen som stad dominerar. Jordbruk i norr, stora skogsomraden i soder.

Historisk koncentration till jarnvagen gillande Flen, Sparreholm, Bettna. Flens kommuns styrka ar de om-
kringliggande smaorterna som ofta ligger i vacker, attraktiv och naturskén miljo.

Oversiktplaner: TBA

Detaljplaner: Planer f6r enbostadshus i “villaférorter som Sundbyholm och Kvicksund.

I 6vrigt begransad planberedskap. Viss kommunal mark med detaljplaner.

Behov av bostédder: Viktigt for att stirka skolor, butiker, busstéthet osv. Nya bostader bor ha en central
placering i orterna



Sparreholm

Sparreholm, 2 mil till Flen, 8 km till Malmkoping, 800 inv.
Allminbeskrivning:

Har vuxit fram som stationssamhiélle och kring sdgverk och traindustri. Villabebyggelse fran tidiga 1900
~talet fram till 50-talet. Aldrande befolkning i villor.

Kommunikationer: Lanstrafiken, buss

Offentlig service: Ekbackens skola fran forskoleklass till ak 6.

Ovr. service: Coop, kiosk, pizzeria, restaurangerna Garaget och Baven.

Niringsliv: Coop, Fabriken (outlett), Sparreholms Slott och museum, MaskinCenter i Sparreholm AB,
Granbacken Byggnads AB,

Planer for bostdder: Planer for seniorbostdder centralt och villabebyggelse vid hyltinge strand.
Bredband/fiber: Ja

Allminnalokaler/byggdegard: Byggdegard samt folkets hus.
Hembyggsforening:

Stallarholmens hembyggdsforening
www.hembygdstallarholmen.com/

Rolf Sundman, 0159-201 54,

rolf.sundman@telia.com ff _
Tréindustrf

Linduddei

g Fotb.p

Dammbro



Forssjo i Katrineholms kommun
Katrineholm

Invanare: Av 32 428 inv. bor ca 21993 i centralorten
ca 487 i Sma tatorter
ca 5346 Utanfor smaort och tatort

Struktur: Katrineholm som stad dominerar. Gamal jarnvdgsknut och industriort. Rik jordbruks mark runt
orten. Manga smaorter i kommunen.

Oversiktplaner: TBA

Detaljplaner: Planer for enbostadshus i “villaférorter som Sundbyholm och Kvicksund.

God planberedskap, dven i smaorterna. Planprogram for landsbyggden dr paborjat.

Behov av bostdder: Viktigt for att stirka skolor, butiker, busstdthet osv. Nya bostdder bor ha en central
placering i orterna. Har fokuserar vi forsta hand pa Forssjo och Askdping. Katrineholm har manga vitala sma orter.
Egen oversiktsplan for landsbyggden. God planberedskap. Behov av hyresritter och seniorboende. Forssjo 537 (+24)
Askoping 746 (-29) Katrineholm har totalt 32 428 inv. 487 i smiort och 5346 utanfor tétort och smiort.



Forssjo

6 km till Katrineholms centrum, 537 inv.

Allménbeskrivning:

Har vuxit fram som brukssamhille under Ericsberg och sedan villautbyggnad pa 60-talet. Aldrande befolk-
ning i villor. Har kan man enligt Katrineholms kommun bygga nytt och fa pengarna tillbaka vid en forsa-
jning. Stor efterfragan pa hus och lagenheter. Mycket kultur. Eriksbergs fideikommiss AB ér intresserade av
att ev. bygga hus for uthyrning.

Kommunikationer: Lanstrafiken, buss (cykelbana till Katrineholm)

Offentlig service: Forskola, grundskola t.o.m. ak 6, fritidshem, fritidsgard, forskola och familjedaghem.
Ovr. service: Butiken, liten butik med dagligvaror, café och loppis. Oregelbundena dppetider.

Naringsliv: Sandasa sagverk, Forssjo buss, Eriksbergs fideikommiss AB

Planer for bostider: Ja, Kommunala tomter i centrum med sjoutsikt. Planer finns fran Eriksbergs fideikom-
miss AB att planldgga for villabebyggelse pa egen mark i centrala Forssjo, de har ocksa ett visst intresse att
bygga hyresritter.

Bredband/fiber: Ja

Allmidnnalokaler/byggdegard: Nej, inte pa orten.

Hembyggsforening: Stora malms hembygdsférening

http://www.ksmhembygd.se/2012spec.php
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